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Zalacznik Nr 2
do zapytania ofertowego

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zaméwienia sa ustlugi kominiarskie oraz wykonanie okresowych
przegladow techniczno - kontrolnych przewodéw kominowych wentylacyjnych,
spalinowych i dymowych w budynkach mieszkalnych i uzytkowych zarzadzanych
przez Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0. 0. w Zarach. Zakres prac obejmuje:

Liczba budynkéw mieszkalnych i uzytkowych — 81
Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych — 775
Liczba przewodow dymowych - 683

Liczba przewodéw wentylacyjnych — 846

Liczba przewodéw spalinowych — 90

. Ustugi kominiarskie wyspecyfikowane w ofercie to:

a)

b)

d)

f)
g)
h)

)

2.

czyszczenie przewodéw dymowych — co najmniej raz na trzy miesigce wraz z usuwaniem
wszelkich zanieczyszczen znajdujacych sie w kominach typu gruz, cegly, gniazda ptakow
oraz innych zanieczyszczen tam zalegajacych. Usluga powinna by¢ wykonana za pomoca
szczotki i kuli wraz z kazdorazowym usunieciem sadzy i popiotu we wilasnym zakresie
Wykonawcy i na jego koszt wraz z uporzadkowaniem miejsca wykonywania ustugi. Do
obowiazkéw Wykonawcy nalezy takze zabezpieczenie wszelkich otworéw przed
zanieczyszczeniem lokalu podczas prowadzenia czyszczenia.

czyszczenie przewoddw spalinowych — co najmniej raz na sze$¢ miesigcy, wykonanie
ustugi wedtug standardéw opisanych w punkcie dotyczacym przewodéw dymowych.
czyszczenie przewodéw wentylacyjnych — co najmniej raz na 12 miesiecy wraz z
demontazem i montazem kratek wentylacyjnych, na zasadach opisanych w punkcie
dotyczacym przewodéw dymowych.

wykonywanie ekspertyz i opinii kominiarskich

sprawdzanie i udroznienie przewodow

mechaniczne czyszczenie przewodéw dymowych

dostawe i montaz drzwiczek wycierowych
zagospodarowanie i utylizacja sadzy .
inne roboty w zakresie rzemiosta kominiarskiego — wynikajace z biezacych potrzeb
Zamawiajacego w budynkach i lokalach przez niego administrowanych.

usuwanie awarii zwigzanych z systemem grzewczym w szczeg6lnosci polegajacych na
zapchaniu przewodéw, dymieniu z przewodéw lub urzadzenia grzewczego itp., moggcych
stanowié zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzkiego. Wykonawca zobowigzany jest do
niezwlocznego sprawdzenia i usuniecia awarii po telefonicznym zgloszeniu przez
Zamawiajacego — dodatkowe wynagrodzenie wycenione odrgbnie. Do tej czynnosci
zostanie sporzgdzony protokot koniecznosci i protokoét odbioru.

W przypadku przewodéw dymowych Wykonawca po wykonaniu ushlugi czyszczenia,



zobowiazany jest do sprawdzenia prawidlowosci ciagu w drzwiczkach piecow kaflowych
weglowych kuchennych i pokojowych po ich otwarciu. W przypadku stwierdzonych
nieprawidlowosci tj. brak ciagu — Wykonawca ustugi powinien wskaza¢ prawdopodobne
tego przyczyny. Jedli zaistniata sytuacja wymaga dokonania kompleksowego czyszczenia
pieca lub piecéw kaflowych weglowych, to taki obowigzek ustawodawca naklada na
najemce lokalu. Wykonawca winien zaproponowac¢ wykonanie takiej ustugi najemcy za
odplatnodcia, wg stawek ustalonych przez Wykonawce. W przypadku odmowy
wykonania czyszczenia przewodu dymowego przez najemce - Wykonawca zobowiazany
jest wystawi¢ stosowny nakaz najemcy tego lokalu oraz zakaza¢ uzytkowania
zanieczyszczonego pieca do czasu jego wyczyszczenia i ponownego zbadania
prawidlowosci ciagu w otwartych drzwiczkach piecowych.

3. W przypadku przewodéw kominowych spalinowych Wykonawca po wykonaniu
czyszczenia, zobowiazany jest do prawidlowosci ciggu po zdjeciu lgcznika piecyka
kapielowego lub jedno i dwu funkcyjnego pieca c.o.

4. W przypadku przewodéw kominowych wentylacyjnych, Wykonawca zobowiazany jest do
sprawdzenia ciaggu w kratkach wentylacyjnych pomieszczen.

5. Na 7 dni przed przystapieniem do czyszczenia przewodéw kominowych, Wykonawca
powinien poinformowa¢ mieszkaricow budynku o zamiarze przeprowadzenia ustugi. W
zwigzku z tym powinien wywiesi¢ na tablicy ogloszert danego budynku powiadomienie,
informujac w nim o dniu i godzinach czyszczenia oraz sprawdzenia ciaggéw w lokalach
wraz z informacja o koniecznosci zastosowania przez nich zabezpieczenn przed
ewentualnymi zabrudzeniami w ich lokalach w obrebie kratek wentylacyjnych.
Wykonawca o wywieszeniu zawiadomien informuje réwnoczesnie dzial techniczny
Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0. 0. w Zarach.

6. Wykonawca odpowiada za utrzymanie czystosci w miejscach czyszczenia przewodéw w
lokalach mieszkalnych i uzytkowych, jak i poza lokalami tj. strych, klatki schodowe,
piwnice).

7. Potwierdzeniem czyszczenia przewodéw kominowych jest protokét wykonania ustugi
potwierdzony przez najemce lokalu i pracownika dziatu technicznego ze strony
Zamawiajgcego.

8. Zamawiajacy informuje, ze podane ilosci moga ulec zmianie na wskutek przekazania
budynku innemu zarzadcy nieruchomosci (w przypadku powstania wspoélnoty
mieszkaniowej) lub przejecia nowych nieruchomosci w administrowanie.

9. SzczegSlowy zakres prac objetych przedmiotem zamdwienia nalezy wykonac zgodnie z
Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991r. O ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. 2024 r. poz. 275 ze
zm.) oraz wydanych na jej podstawie aktow wykonawczych min. Rozporzadzenie Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010r. W sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenow ( Dz. U. 2023 r.
poz. 822 ze zm.), Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16
sierpnia 1999r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych
(Dz. U. 1999 r. Nr 74, poz. 836 ze zm.).

10. Zamawiajacy zaleca, aby Wykonawca przed zlozeniem oferty dokonat wizji w terenie.



II. Zakres i przedmiot zadania przeglady techniczne przewodéw kominowych:

1. Zgodnie z ustawg Prawo Budowlane art. 62 ust 1, pkt. 1 litera c kontrola winna
obejmowac :

a) sprawdzenie wykonania zalecent wynikajacych z poprzedniej kontroli okresowej,

b) badanie prawidlowosci podlaczen w tym:

- iloé¢ i rodzaj podigczen /kratek wentylacyjnych, palenisk gazowych lub weglowych/
podiaczonych do jednego przewodu kominowego,

- stan techniczny drzwiczek rewizyjnych (Wykonawca zobowiazany jest wskaza¢ lokale
ktdre nie posiadaja drzwiczek lub ich stan wymaga naprawy lub wymiany),

- stan techniczny facznikéw, rur zapiecowych,

- ocena szczelnosci 1 prawidlowosci spadkéw tacznikéw spalinowych,

- prawidlowo$¢ zainstalowanych kratek wentylacyjnych /wielkos¢ ich powierzchni
chlonnej/ ze wskazaniem ewentualnych nieprawidtowosci,

- w razie stwierdzenia nieprawidlowego podlaczenia przewodéw kominowych
stanowiacego zagrozenie, Wykonawca dokonuje przelgczenia jezeli wystgpuja wolne
przewody kominowe umozliwiajgce podlaczenie zgodne z obowigzujacymi przepisami.
Fakt ten dokumentuje wpisem do indywidualnego protokotu roboczego, potwierdzonego
przez lokatora. W przypadku niemozliwosci przelaczenia, Wykonawca zobowiazany jest
wskaza¢é rozwigzanie doprowadzajace do stanu prawidiowego dla kazdego lokalu,

¢) droznosci przewodow kominowych,
d) sily ciaggu kominowego, ustalonego przy pomocy atestowanego urzadzenia
pomiarowego zapewniajacego prawidlowe dzialanie podiaczonych urzadzen dymowych,
spalinowych, wentylacyjnych,
e) badanie stanu technicznego kominéw ponad dachem w tym:

- glowic kominowych,

- $cian kominowych nad dachem i na strychu,

- nasad kominowych,

- prawidlowosci wylotéw przewodow,

ze wskazaniem szczegdlowego sposobu rozwigzan ewentualnych

nieprawidlowosci,
f) posiadania sprawnie dziatajacych urzadzen wentylacyjnych, w tym nawiewnych i
wywiewnych w pomieszczeniach, w ktérych zainstalowane sg urzadzenia grzewcze (np.
trzony kuchenne, piecyki wody przeplywowej kotly c.o. itp.)
g) czestotliwosci okresowego czyszczenia przewodéw kominowych o jakich mowa w § 34
Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenow
(Dz. U. 2023 poz. 822 ze zm.),
h) dogodnego dostepu do czyszczenia i przeprowadzania okresowych kontroli przewodow
kominowych i urzadzen majacych zwiazek z nimi,
i) wystepowania innych stwierdzonych w trakcie kontroli nieprawidtowosci mogacych

spowodowac zagrozenie bezpieczeristwa ludzi i mienia.



I1I. Dodatkowe obowigzkowe prace zgloszone przez pracownika Zamawiajacego :
- ustalenie przyczyn wadliwego dzialania i sprawdzenie przewodéw kominowych, urzadzen

grzewczych i wentylacyjnych wraz z opinia kominiarska
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