Zatacznik Nr 5
do zapytania ofertowego - projekt umowy

Umowa /2025
Zawarta w dniu ... r. w Zarach pomiedzy:

Zakladem Gospodarki Mieszkaniowej Spétka z o.0. w Zarach, ul. Zakopianiska 7,
wpisanym do Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie Rejonowym w Zielonej Gorze
V Wydziat Gospodarczy KRS pod nr 0000273021, NIP 9281987846, REGON 080156576,
kapitat zaktadowy 321.000,00 z1, reprezentowanym przez:

— Prezesa Zarzadu - Dorote Kasprzyszak,
zwanym w dalszej tresci umowy ,,Zamawiajgcym”,

zwanym w dalszej tresci umowy ,, Wykonawcq”.

§1
Po przeprowadzeniu postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego o wartosci
nieprzekraczajacej 170.000,00 zlotych bez podatku od towaru i uslug, na podstawie
Regulaminu udzielania zaméwien publicznych, obowiazujacego w Zaktadzie Gospodarki
Mieszkaniowej Sp. z o0.0. w Zarach - w trybie zapytania ofertowego i wyborze
najkorzystniejszej oferty Wykonawcy, zawarta zostata umowa nastepujacej tresci.

§2
1. Zamawiajacy powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania ustugi
kominiarskie oraz wykonanie okresowych przegladow technicznych przewoddéw
kominowych (wentylacyjnych, spalinowych, dymowych), o ktérych mowa w art. 62 ust. 1
pkt 1 lit. c) ustawy - Prawo budowlane - w budynkach mieszkalnych i niemieszkalnych,
zarzadzanych przez Zamawiajacego.
2. Zakres prac wskazanych w ust. 1 obejmuje:
1) liczba budynkéw mieszkalnych i uzytkowych — 81
2) liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych — 775
3) liczba przewodow dymowych — 683
4) liczba przewoddéw wentylacyjnych — 846
5) liczba przewodow spalinowych - 90

§3
1. W ramach niniejszej umowy do obowiazkdow Wykonawcy (wyspecyfikowanych
w zlozonej ofercie) nalezy:
a) czyszczenie przewodéw dymowych — co najmniej raz na trzy miesiace wraz
z usuwaniem wszelkich zanieczyszczen znajdujacych si¢ w kominach typu gruz,
cegly, gniazda ptakdw oraz innych zanieczyszczen tam zalegajacych; ustuga



powinna by¢ wykonana za pomoca szczotki i kuli wraz z kazdorazowym
usunigciem sadzy i popiolu we wilasnym zakresie Wykonawcy i na jego koszt
wraz z uporzadkowaniem miejsca wykonywania ustugi; do obowigzkow
Wykonawcy nalezy takze zabezpieczenie wszelkich otworéw  przed
zanieczyszczeniem lokalu podczas prowadzenia czyszczenia

b) czyszczenie przewoddéw spalinowych — co najmniej raz na sze$¢ miesiecy,
wykonanie ustugi wedlug standardéw opisanych w punkcie dotyczacym
przewodow dymowych,

C) czyszczenie przewodow wentylacyjnych — co najmniej raz na 12 miesiecy wraz
z demontazem i montazem kratek wentylacyjnych, na zasadach opisanych
w punkcie dotyczacym przewodow dymowych,

d) wykonywanie ekspertyz i opinii kominiarskich,

e) sprawdzanie i udroznienie przewoddw,

f) mechaniczne czyszczenie przewoddw dymowych,

g) dostawe i montaz drzwiczek wycierowych,

h) zagospodarowanie i utylizacja sadzy,

I) inne prace w zakresie rzemiosta kominiarskiego — wynikajace z biezacych potrzeb
Zamawiajacego w budynkach i lokalach przez niego administrowanych.,

J) usuwanie awarii zwiazanych z systemem grzewczym, w szczegdlnosci
polegajacych na zapchaniu przewodoéw, dymieniu z przewoddéw lub urzadzenia
grzewczego itp., mogacych stanowi¢ zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzkiego;
Wykonawca zobowigzany jest do niezwocznego sprawdzenia i usunigcia awarii
po telefonicznym zgloszeniu przez Zamawiajacego

2. W przypadku przewodéw dymowych Wykonawca po wykonaniu ustugi czyszczenia,
zobowiazany jest do sprawdzenia prawidlowosci ciagu w drzwiczkach piecow kaflowych
weglowych kuchennych i pokojowych po ich otwarciu. W przypadku stwierdzonych
nieprawidtowosci - tj. brak ciagu - Wykonawca wuslugi powinien wskazac
prawdopodobne tego przyczyny. Jesli zaistniala sytuacja wymaga dokonania
kompleksowego czyszczenia pieca lub piecow kaflowych weglowych, to taki obowigzek
ustawodawca naklada na najemce lokalu. Wykonawca winien zaproponowac wykonanie
takiej ustugi najemcy za odptatnoscia. W przypadku odmowy wykonania czyszczenia
przewodu dymowego przez najemce - Wykonawca zobowiazany jest wystawic stosowny
nakaz najemcy tego lokalu oraz zakaza¢ uzytkowania zanieczyszczonego pieca do czasu
jego wyczyszczenia i ponownego zbadania prawidlowosci ciagu w otwartych
drzwiczkach piecowych.

3. W przypadku przewoddéw kominowych spalinowych Wykonawca po wykonaniu
czyszczenia, zobowigzany jest do sprawdzenia prawidtowosci ciagu po zdjeciu tacznika
piecyka kapielowego lub jedno i dwu funkcyjnego pieca c.o.

4. W przypadku przewoddéw kominowych wentylacyjnych, Wykonawca zobowigzany jest
do sprawdzenia ciagu w kratkach wentylacyjnych pomieszczen.

5. Na 7 dni przed przystapieniem do czyszczenia przewodéw kominowych, Wykonawca
powinien poinformowac¢ mieszkaricow budynku o zamiarze przeprowadzenia ustugi.
W zwiazku z tym powinien wywiesi¢ na tablicy ogloszen danego budynku
powiadomienie, informujac w nim o dniu i godzinach czyszczenia oraz sprawdzenia
ciagow w lokalach wraz z informacja o koniecznosci zastosowania przez nich
zabezpieczen przed ewentualnymi zabrudzeniami w ich lokalach w obrebie kratek
wentylacyjnych.



. Wykonawca odpowiada za utrzymanie czystosci w miejscach czyszczenia przewodow
w lokalach mieszkalnych i uzytkowych, jak i poza lokalami, tj. strych, klatki schodowe,
piwnice).

. Potwierdzeniem czyszczenia przewodéw kominowych jest protokét wykonania ustugi
potwierdzony przez najemce lokalu i pracownika dziatlu technicznego ze strony
Zamawiajacego.

. Szczegdtowy zakres prac objetych przedmiotem zamdwienia nalezy wykonac¢ zgodnie
z zapisami ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (t.j. Dz. U. 2025
r. poz. 188) oraz wydanych na jej podstawie aktow wykonawczych, m.in. rozporzadzenia
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw budowlanych i terenéw
(tj. Dz. U. 2023 r. poz. 822 ze zm.), rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania
budynkéw mieszkalnych (Dz. U. 1999 r. Nr 74, poz. 836 ze zm.)

§4

. Strony ustalajq termin realizacji przedmiotu umowy w zakresie ustug kominiarskich:
12 miesiecy od dnia podpisania niniejszej umowy.

. Przeglady techniczne przewoddéw kominowych nalezy wykona¢ w terminie
od 01.06.2026 r. do 30.09.2026 r.

. Ustugi opisane w § 5 ust. 2 pkt 4, 5, 6 i 7 Wykonawca dokonuje w oparciu o pisemne
zlecenia, w ktérych Zamawiajacy wyszczegolniac bedzie adresy i terminy wykonania.

. Kazde zlecenie o ktdrym mowa w ust. 3, podlega odrebnemu fakturowaniu po dokonaniu
czynnosci odbioru przez Zamawiajacego.

§5

. Wynagrodzenie przystugujace Wykonawcy za wykonanie przedmiotu niniejszej umowy
ustala sie wg stawek jednostkowych, okreslonych w ust. 2.

. Wysoko$¢ wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujaco:

1) jednokrotne czyszczenie jednego przewodu dymowego:

cena netto .............. zt VAT 8%

cena brutto ............. zl,

2) jednokrotne czyszczenie jednego przewodu spalinowego:
cena netto .............. zZt VAT 8%

cena brutto ............. zl,

3) jednokrotne czyszczenie jednego przewodu wentylacyjnego:
cena netto .............. zt VAT 8%

cena brutto ............ zl,

4) jednokrotne wykonanie ekspertyzy, opinii kominiarskiej lub sprawdzenie
przewodow za 1 budynek:

cena netto .............. zZt VAT 23 %

cena brutto ............ z1,

5) wykonanie sprawdzenia i udroznienia przewodu 1 szt.:

cena netto .............. zt VAT 8%

cena brutto ......... zi,



6) Mechaniczne czyszczenie przewodéw dymowych —za 1 szt.:
cenanetto .............. zt VAT 8%
cena brutto ......... zl,
7) dostawa i montaz drzwiczek wycierowych:
cena netto /sztuka ........ zt VAT 8%
cena brutto/sztuka .......... z1,
8) Wykonanie przegladow technicznych:
................ zt brutto za 1 budynek x 81 budynki=............................. zZl brutto,

9) inne roboty w zakresie rzemiosla kominiarskiego niezbedne do wykonania,
ktorych nie mozna przewidzie¢, wykonywane wg indywidualnych uzgodnien
zakresu rzeczowego na podstawie odrebnego zlecenia,

10) usuwanie awarii zwigzanych z systemem grzewczym, w szczegdlnosci
polegajacych na zapchaniu przewoddéw, dymieniu z przewoddéw lub urzadzenia
grzewczego itp., mogacych stanowi¢ zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzkiego;
Wykonawca zobowigzany jest do niezwlocznego sprawdzenia i usuniecia awarii po
telefonicznym zgloszeniu przez Zamawiajacego — dodatkowe wynagrodzenie
wycenione odrebnie. Do tej czynnosci zostanie sporzadzony protokot koniecznosci
i protokot odbioru.

. Podstawa wyplaty wynagrodzenia Wykonawcy sa wystawiane przez niego faktury,
dostarczane Zamawiajgcemu, obejmujace faktyczng ilos¢ wykonanych prac pomnozong
przez stawki, okreslone w ust. 2.

. Do faktur za czyszczenie przewoddéw kominowych wykonawca dotacza raport
potwierdzajacy rodzaj przewodu, krotno$¢ oraz wykonanie czyszczenia dla danego
budynku zgodnie z umowa.

. Jedli na skutek zakonczenia zarzadzania budynkiem zmniejszy si¢ w trakcie umowy
liczba przewodow kominowych, wynagrodzenie za wykonana czes¢ zamowienia
zmniejsza si¢ proporcjonalnie.

. Dopuszcza si¢ wystawianie faktur czesciowych w okresach miesiecznych.

. Do faktur za przeglady techniczne wykonawca dotacza protokoét wraz z Kartg
mieszkania/lokalu (dostarczana przez Zamawiajacego) potwierdzajace wykonanie
przegladu. Protokot nalezy sporzadzi¢ oddzielnie dla kazdego budynku.

. Do faktur za czyszczenie przewodow kominowych wykonawca dofacza raport
potwierdzajacy rodzaj przewodu, krotno$¢ oraz wykonanie czyszczenia dla danego
budynku zgodnie z umowa.

. Jedli na skutek zakonczenia zarzadzania budynkiem zmniejszy si¢ w trakcie umowy
liczba przewodow kominowych, wynagrodzenie za wykonana czes¢ zamowienia
zmniejsza sie proporcjonalnie.

10.Termin zaptaty faktur ustala si¢ na 30 dni od daty ich dostarczenia Zamawiajacemu.

§6

Wykonawca udziela 12-miesiecznej gwarancji na wykonane prace, bedace przedmiotem
niniejszej umowy.

§7



. Wykonawca o$wiadcza, ze powierzy ponizej wymienionym podwykonawcom
wykonanie nastepujacego zakresu ustug kominiarskich, bedacych przedmiotem niniejszej
1088 T
. Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za dzialania podwykonawcéw jak za dziatania
wlasne oraz za rozliczenia finansowe z tytulu wynagrodzenia przystugujacego
podwykonawcom za wykonanie poszczegdlnych czesci zamdwienia.

. Zmiana wymienionych w ust. 1 podwykonawcow moze nastapi¢ jedynie
w uzasadnionych przypadkach, za zgoda Zamawiajacego i musi by¢ dokonana w formie
pisemnego aneksu do umowy.

§8

. W okresie obowiazywania niniejszej umowy Wykonawca jest zobowiazany do posiadania
wykupionej polisy odpowiedzialnosci cywilnej w pelnym zakresie przedmiotu
zamOwienia na kwote co najmniej 120.000,00 ztotych.

. Kopia polisy Wykonawcy, obowigzujaca w chwili zawarcia niniejszej umowy stanowi
zalacznik nr 2 do niniejszej umowy.

. Koszt ubezpieczenia ponosi Wykonawca.

§9

Ze strony Zamawiajacego koordynatorem wykonywanych ustugjest —........................
Ze strony Wykonawcy osoba do kontaktu jest Mistrz kominiarski - ...

§10

. Wykonawca zobowiazuje si¢ do zaplaty na rzecz Zamawiajacego kary umownej
w wysokosci 50 zt zI brutto za kazdy dzient zwloki w przypadku niewykonania ustugi
w terminie okre$lonym w zleceniu, o ktéorym mowa w § 5 ust. 2 pkt 9 niniejszej umowy.

. W przypadku trzykrotnego zastosowania kary umownej opisanej w ust 1, Zamawiajacy
ma prawo do odstapienia od umowy ze skutkiem natychmiastowymi i obciazenia
Wykonawcy karg umowna w wysokosci 5.000 zt brutto.

. W przypadku stwierdzenia zwloki w wykonaniu czyszczenia przewoddéw kominowych
lub nieterminowego wydania ekspertyzy lub opinii kominiarskiej, Wykonawca
zobowiazuje sie do zaplaty na rzecz Zamawiajacego kary umownej w wysokosci 50 zi
brutto za kazdy dzien zwtoki.

. Zamawiajacemu przystuguje prawo usunigcia wad w przedmiocie niniejszej umowy na
koszt Wykonawcy w przypadku ich nie usuniecia w wyznaczonym terminie, na co
Wykonawca niniejszym wyraza zgode.

. Oprocz kar umownych Zamawiajacy moze dochodzi¢ od Wykonawcy odszkodowania
przewyzszajacego nalezne kary umowne z tytulu niewykonania lub nieprawidlowego
wykonania prac objetych przedmiotem niniejszej umowy na zasadach ogolnych.

. W przypadku nie dotrzymania terminu okreslonego w danym zleceniu z przyczyn
niezaleznych od Wykonawcy, uzgadnia si¢ na piSmie nowy termin ich wykonania.

. Wykonawcy przysluguje prawo zadania odsetek ustawowych z tytulu zwloki
w uregulowaniu nalezno$ci w terminie okreslonym w § 5 ust. 10.

§11



1. Zamawiajacy dopuszcza — jezeli uzna za uzasadnione — mozliwos¢ dokonania zmian
postanowien zawartej umowy, w nastepujacych przypadkach:
1) zmiany adresu/siedziby Zamawiajacego/Wykonawcy,
2) zmiany os6b wystepujacych po stronie Zamawiajacego/Wykonawcy,
3) zmiany urzedowej wysokosci stawki podatku VAT,
4) wystapienie zdarzen niezaleznych od Wykonawcy, wymuszajacych przerwe,
a tym samym wydluzenie terminu realizacji zamoéwienia.

2. W przypadku wystapienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 1, Zamawiajacemu
przystuguje prawo do zmiany ustalen zawartej umowy w zakresie, ktdry uzna za
uzasadniony. Zmiana dokonana zostanie w formie pisemnego aneksu do umowy pod
rygorem niewaznosci.

§12
1. W razie zaistnienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie
lezy w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia
umowy, Zamawiajacy moze odstgpi¢ od umowy w terminie 30 dni od powziecia
wiadomosci o tych okolicznosciach. W takim przypadku Wykonawca moze zadac jedynie
naleznego wynagrodzenia z tytulu wykonania cze$ci umowy, co stwierdza sie
wlasciwym protokotem zdawczo — odbiorczym.
2. Zamawiajacy moze rozwiaza¢ niniejsza umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia,
jezeli:

a) zostanie ogloszona likwidacja lub upadtos¢ Wykonawcy,

b) Wykonawca nie rozpoczat robdt w terminie okreslonym umowa lub nie kontynuuje
ich pomimo uptywu terminu w wezwaniu do ich wykonania,

c) Wykonawca przerwat, bez uzgodnienia z Zamawiajacym, realizacje robdt i przerwa
ta trwa dtuzej niz 7 dni,

d) Wykonawca opdznia sie z realizacjq przedmiotu umowy co najmniej 14 dni.

3. Wykonawcy przystuguje prawo rozwiazania niniejszej umowe bez zachowania okresu
wypowiedzenia, jezeli:

a) Zamawiajacy odmawia bez uzasadnionej przyczyny odbioru prac lub odmawia bez
uzasadnionej przyczyny podpisania protokotu wykonania ustugi,

b) Zamawiajacy powiadomi Wykonawce, ze wobec zaistnienia nieprzewidzianych
uprzednio okolicznosci nie bedzie modgl speti¢ swoich zobowigzan wobec
Wykonawcy.

4. Odstapienie lub rozwigzanie umowy niniejszej umowy powinno nastapi¢ w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

5. W przypadku odstapienia lub rozwiazania niniejszej umowy Wykonawca, przy udziale
Zamawiajacego, sporzadzi szczegdtowy protokot inwentaryzacji robot wedlug stanu na
dzien odstapienia lub rozwiazania umowy.

§13
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majq zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego oraz wlasciwych przepisow powszechnie obowiazujacego prawa branzowego.



3. Integralng czeg$cia niniejszej umowy stanowi: zaproszenie do ztozenia ofert wraz z
zatacznikami, oferta Wykonawcy, zlozona w ramach postepowania, obejmujacego
przedmiot niniejszej umowy oraz polisa ubezpieczeniowa Wykonawcy.

4. Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

Zamawiajacy Wykonawca



