


Załącznik Nr 4
 do zaproszenia do złożenia oferty

OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA

    
Zakład Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o. o.
68 – 200 Żary ul. Zakopiańska 7

1.  Nazwa zamówienia publicznego:  Pełnienie dyżuru oraz usuwanie awarii i w zakresie branży ogólnobudowlanej  na nieruchomościach mieszkalnych i  niemieszkalnych stanowiących własność gminy Żary o statusie miejskim oddanym do nieodpłatnego używania i pobierania z niej pożytków Zakładowi Gospodarki  Mieszkaniowej Sp. z o. o. w Żarach oraz przekazanych w użyczenie jako targowisko miejskie przy ul. Kąpielowej oraz ul. Lotników w Żarach, a także przekazanych w administrowanie jako Schronisko dla bezdomnych zwierząt przy ul. Żurawiej 32 w Żarach
2. Szczegółowy opis przedmiotu zamówienia:
2.1. Pełnienia dyżuru  telefonicznego
Wykonawca zapewnia swoją dyspozycyjność i gotowość do realizacji warunków umowy w godzinach pełnienia dyżuru telefonicznego w godzinach:
08:00-18:00 codziennie
W przypadku zgłoszenia stanowiącego zagrożenia życia i zdrowia ludzkiego lub mienia o znacznej wartości Zleceniobiorca deklaruje gotowość natychmiastowego przystąpienia do usuwania zagrożeń.
W przypadku zgłoszenia stanowiącego zagrożenia życia i zdrowia ludzkiego lub mienia o znacznej wartości, poza godzinami pełnienia dyżuru Zleceniobiorca otrzyma wynagrodzenie w kwocie 200,00 zł netto za jednorazową interwencję. 

2.2 Punkt A.   Wykonywania prac awaryjnych i konserwacyjnych w zakresie branży ogólnobudowlanej  w czasie pełnienia dyżuru
Punkt A: 
1. uzupełnienie i naprawa drobnych uszkodzeń pokrycia dachowego papowego o powierzchni do 5,00 m2 i pokrycia z dachówki do 1,00 m2. Każdorazowe użycie podnośnika koszowego w ramach zakresu umowy – koszt własny Wykonawcy,
2. czyszczenie, regulacja, poprawa mocowania i usuwanie rozszczelnień rynien i rur spustowych włącznie z wymianą rur do 2 mb i wymianą rewizji oraz poprawa mocowania i usuwanie drobnych uszkodzeń obróbek blacharskich,
3. udrożnienie odpływów rur spustowych do pierwszej studzienki burzowej na posesji budynku, z jednoczesnym zainstalowaniem rewizji w przypadku jej braku,
4. naprawa włazów dachowych,
5. usunięcie luźnych elementów elewacji budynku, gzymsów, elementów balkonowych, zadaszenia nad wejściem do klatek schodowych, wiatrołapów, murków oporowych oraz luźnych tynków stanowiących zagrożenie dla zdrowia i życia ludzi,
6. uzupełnianie brakujących szyb i ich okitowanie w drzwiach i oknach pomieszczeń wspólnego użytku i pustostanach,
7. uzupełnienie brakujących tralek w balustradach schodowych, naprawa pochwytów i słupków balustrad schodowych oraz sztywne ich mocowanie,
8. zabezpieczenie i sztywne mocowanie drobnych elementów stopni schodowych oraz konstrukcji biegów schodowych drewnianych, betonowych i murowanych, stanowiących zagrożenie dla zdrowia i życia ludzi,
9. naprawa posadzki w częściach wspólnych budynku
10. naprawa stolarki drzwiowej i okiennej 
11. rozebranie koron kominów stanowiących zagrożenie zdrowia i życia ludzi W sytuacjach koniecznych także z użyciem podnośnika koszowego- koszt własny Wykonawcy,
12. drzwi w częściach wspólnych budynku – drobne naprawy w tym m.in.: wymiana zamka drzwiowego, szklenie, wymiana klamki, wymiana listwy przymykowej, naprawa zawiasów łącznie z ich wymianą, montaż samozamykacza drzwi
13. zabezpieczanie mieszkań po aktach wandalizmu, pożarach, innych sytuacjach losowych przed osobami trzecimi
14. wypełnianie ubytków terenu / niwelacja punktowa terenu 
15. inne prace z branży ogólnobudowlanej związane z bieżącym utrzymanie obiektu, robotami renowacyjnymi, konserwacją techniczną, itp.


Punkt. B. Wykonywanie innych robót ( rozliczenie kosztorysem powykonawczym ):

Roboty ogólnobudowlane wymienione w pkt. A, w części wykraczającej poza zakres ilościowy określony w ww. punkcie, jeżeli Zamawiający uzna za zasadne wykonanie prac w większym zakresie, a także wykonywanie innych prac o podobnym charakterze, które rozliczane będą na podstawie składników cenotwórczych: Rg,Z,Kp,Kz. W przypadku rozliczenia awarii wyżej wymienione składniki stosowane będą do podwykonawczego kosztów napraw. Do kosztów napraw awaryjnych oraz innych zleceń doliczony zostanie koszt materiałów według cen określonych w cennikach, katalogach, itp.
Powyższe prace rozliczane będą na podstawie kosztorysu powykonawczego o parciu o składniki cenotwórcze :
Cena roboczogodziny podczas wykonywania prac awaryjnych i konserwacyjnych w czasie trwania dyżuru Rg …………….zł/ r-g netto
Koszty pośrednie Kp - …………………% ( R,S)
Zysk Z - …………………….% (R, S, Kp)
Koszty zakupu Kz* 8,4 % (stałe przez okres trwania umowy)
*zamawiający określił w/w wskaźnik na podstawie średniej arytmetycznej SEKOCENBUD za I kwartał 2026r. dla woj. lubuskiego. 
Dojazd do miejsca awarii 40,00 zł* netto / za 1 dojazd – liczony tylko w przypadku braku konieczności podjęcia działań usuwania awarii lub konserwacji instalacji elektrycznej (stała w trakcie trwania umowy).
*Stawka stała ustalona przez Zamawiającego w trakcie obowiązywania umowy.





		








Protokół odbioru robót remontowych


Sporządzony dnia ..............… 2026 r. w …………………w sprawie robót budowlanych dotyczących: …..................................................................................................................................................
…..................................................................................................................................................
1.Wykonawca robót ….................................................................................................................................................
…...................................................................................................................................................

2. Podstawa wykonania prac :
1. Umowa nr  .....................................................................................................................
2. Zlecenie nr ......................................................................................................................
3. Inne ..................................................................................................................................

3. Lokalizacja prac (adres) ......................................................................................................
4. Opis Prac : .....................................................................................................................................................
…...................................................................................................................................................
5. Roboty budowlane były wykonywane w okresie od ……………....r. do .………..r.
6. Potwierdzenie wykonania Prac wymienionych w pkt 4:
	Imię i Nazwisko Wykonawcy
	
	Podpis
	

	Imię i Nazwisko Lokatora
	
	Podpis
	

	Imię i Nazwisko Pracownika ZGM
	
	Podpis
	

	Imię i Nazwisko Inspektora
	
	Podpis
	



7. Uwagi dotyczące wykonanych prac :
Po zapoznaniu się ze stanem zaawansowania robót i dokumentacją budowy stwierdza się co następuje:

Termin wykonania prac  zgodnie z w/w umową został dotrzymany* /nastąpiło opóźnienie* o ………… dni z przyczyn zależnych*/ niezależnych* od Wykonawcy.

Podczas przeglądu wykonanych robót budowlanych nie stwierdzono usterek*/stwierdzono usterki* w zakresie …...................................................................................................................., które zostaną usunięte do dnia …………………

Wykonawca przekazuje Zamawiającemu następujące dokumenty ………………………………...

Wykonawca przekazuje Zamawiającemu następujące dokumenty ………………………………

1. Niniejszy protokół stanowi*/ nie stanowi* podstawę do wystawienia przez Wykonawcę faktury VAT,

2. Stwierdzono, że roboty budowlane zostały wykonane zgodnie z zakresem prac, dokumentacja wskazana w pkt 3 została przekazana Zamawiającemu.                                          


Wnioski  i zalecenia po awaryjne
8. Wykonawca robót podczas usuwania awarii stwierdza jakie prace należy wykonać aby zapobiec ponownemu pojawieniu się usterki :
...................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................
9.  Zamawiający w związku ze stwierdzeniem usterek po usunięciu awarii lub niekompletności dokumentacji wymaganej do odbioru prac np. kosztorysu po wykonawczego może odmówić dokonania odbioru końcowego robót i wyznaczyć Wykonawcy nowy terminu wykonania przedmiotu umowy na dzień …................................
Okres gwarancji jakości wykonywanych robót ustala się na: …… lat licząc od daty podpisania niniejszego protokołu czyli do dnia……………………..
Na tym protokół zakończono i po odczytaniu podpisano.

 Przedstawiciel ZGM Sp. z o.o. Żary : 	                           Przedstawiciele Wykonawcy:
……………………………….      		          	………………………………..



