Zalacznik Nr 3 - projekt umowy
Umowa Nr ......... /2026
Zawarta w dniu ............... 2026 r. w Zarach pomiedzy:

Zakladem Gospodarki Mieszkaniowej Spétka z 0.0. w Zarach, ul. Zakopiariska 7, wpisanym do
Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie Rejonowym w Zielonej Gorze V Wydzial Gospodarczy
KRS pod nr 0000273021, NIP 9281987846, REGON 080156576, kapitat zaktadowy 321.000,00 zi,
reprezentowanym przez :

— DPrezesa Zarzadu - Dorote Kasprzyszak,

zwanym w dalszej tresci umowy ,,Zamawiajgcym”,

zwanym w dalszej tresci umowy ,, Wykonawcq”.

Po przeprowadzeniu postepowania o udzielenie zamodwienia publicznego o wartosci
nieprzekraczajacej 170.000,00 ztotych bez podatku od towaru i ustlug, na podstawie Regulaminu
udzielania zamowien publicznych, obowiazujacego w Zakladzie Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o.0.
w Zarach - w trybie zapytania ofertowego i wyborze najkorzystniejszej oferty Wykonawcy,

zawarta zostata umowa nastepujacej tresci.

§1

Przedmiotem niniejszej umowy jest pelnienie przez Wykonawce dyzuru oraz usuwanie awarii
i konserwacja instalacji hydraulicznej, instalacji c.o. i c.w.u. oraz instalacji gazowych na
nieruchomosciach stanowiacych wtasnoéé gminy Zary o statusie miejskim oddanym do
nieodptatnego uzywania i pobierania z niej pozytkéw Zaktadowi Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z
0. 0. w Zarach oraz przekazanych w uzyczenie jako targowisko miejskie przy ul. Kapielowej oraz
ul. Lotnikéw w Zarach, a takze przekazanych w administrowanie jako Schronisko dla
bezdomnych zwierzat przy ul. Zurawiej 32 w Zarach - na warunkach okreslonych w zaproszeniu
do ztozenia oferty oraz Opisie przedmiotu zamowienia.

1. Swiadczenie ustug opisanych w ust. 1 bedzie realizowane wg biezacych potrzeb
Zamawiajacego, na podstawie zgloszenia przekazanego pismem lub telefonicznie. Zakres robot
oraz termin ich realizacji bedzie kazdorazowo uzgadniany indywidualnie, z uwzglednieniem
tresci zatacznika nr 1 do niniejszej umowy.

2. Wykonawca zapewnia swoja dyspozycyjnosc¢ i gotowos¢ do realizacji przedmiotu niniejszej
umowy w godzinach pelnienia dyzuru telefonicznego, tj. codziennie w godzinach 08:00-18:00.

3. W przypadku zgloszenia zagrozenia zycia i zdrowia ludzkiego lub mienia o znacznej wartosci

Wykonaweca deklaruje gotowos¢ natychmiastowego przystapienia do usuwania zagrozen. Czas



oczekiwania na rozpoczecie usuwania pozostatych awarii nie wymagajacych natychmiastowego
dziatania, zgodnie z drukiem formularza oferty - wynosi do ...... minut od zgtoszenia.

4. Materialy przewidziane do wbudowania w ramach niniejszej umowy powinny odpowiadac
wymogom wyrobow dopuszczonych do stosowania w budownictwie, okreslonych w ustawie
Prawo Budowlane oraz opisie przedmiotu zamoéwienia.

5. Wykonawca oswiadcza, Zze przedmiot umowy wykona zgodnie zasadami wiedzy technicznej,
sztuki budowlanej, obowiazujacymi przepisami techniczno-budowlanymi i normami.

6. Naprawy instalacji hydraulicznej, instalacji c.0. i c.w.u. oraz instalacji gazowych, ktére beda
niezbedne do wykonania przez Wykonawcg, a ktore przekraczaja zakres przedmiotu niniejszej
umowy, wykonywane beda na podstawie odrebnego zlecenia.

7. W przypadku opodznienia Wykonawcy w realizowaniu przedmiotu niniejszej umowy,
Zamawiajacy bedzie uprawniony do zlecenia zastgepczego osobie trzeciej czynnosci objetej

umowa, na koszt i ryzyko Wykonawcy.

§2
1. Z tytulu prawidlowego wykonania przedmiotu niniejszej umowy Wykonawcy przystuguje od
Zamawiajacego wynagrodzenie w nastepujacej formie i wysokosci:

a) miesieczny ryczalt za pelnienie dyzuru telefonicznego, ustalany jako iloczyn stawki
godzinowej ........... z! /Rg netto i liczby godzin faktycznie pelnionego dyzuru
w danym miesigcu kalendarzowym, z zastrzezeniem zapisow lit. c),

b) ryczalt w wysokosci 200,00 zI netto (stlownie zlotych: dwiescie 00/100) za kazda
interwencje w przypadku zgloszenia stanowigcego zagrozenia zycia i zdrowia
ludzkiego lub mienia o znacznej wartosci poza godzinami petnienia dyzuru, o ktérym
mowa w § 1 ust. 4, ryczalt w wysokosci 40,00 zt netto (stownie zlotych: czterdziesci
00/100) za jednorazowy dojazd do miejsca zgloszenia na zlecenie Zamawiajacego -
przystugujacy w przypadku braku koniecznosci podjecia dziatari usuwania awarii lub
konserwagji instalacji hydraulicznej, instalagji c.0. i c.w.u. oraz instalacji gazowych,

c) miesieczne wynagrodzenie ustalone na podstawie kosztorysu powykonawczego — w
zakresie innych roboét i ustug, o ktorych mowa w pkt A i B zatacznika nr 1 do niniejszej
umowy.

2. Ilo$¢ godzin petnienia dyzuru, o ktérym mowa w ust. 1 lit. a) bedzie ustalana kazdorazowo
odpowiednio do liczby dni danego miesigca.

3. Wartos¢ wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust. 1 lit. b) i lit. c) bedzie ustalana z
uwzglednieniem indywidualnych uzgodnien ich zakresu rzeczowego na podstawie kosztorysu
powykonawczego, w oparciu o nastepujace zatozenia:

a) cena roboczogodziny podczas wykonywania prac awaryjnych i konserwacyjnych

w czasie trwania dyzuru wynosi ................ zY/ r-g netto
b) koszty posrednie Kp- ..................... % (R,S)
C) zyskZ- ..o % (R, S, Kp),

d) koszty zakupu Kz — 7,3 % (stale przez okres trwania umowy, ustalone na podstawie
sredniej arytmetycznej SEKOCENBUD za I kwartatl 2026 r. dla woj. lubuskiego);



Wszystkie materialy uzyte do realizacji przedmiotu umowy rozliczane bedaq wg $rednich stawek
SEKOCENBUD za aktualnie opublikowany kwartal dla wojewddztwa lubuskiego, badz innych
cennikach, katalogach, itp.

4.

Podstawa do zaptaty miesiecznego wynagrodzenia Wykonawcy jest prawidlowo wystawiona

przez niego faktura.

. Zaplata wynagrodzenia nastapi przelewem bankowym na rachunek Wykonawcy

(G 3} , w terminie 30 dni od daty doreczenia faktury Zamawiajacemu
i dokonaniu przez niego czynnosci odbioru.

Za dzien zaplaty uwazany bedzie dzien obcigzenia rachunku Zamawiajacego.

. Fakture pod wzgledem merytorycznym opisuje kierownik ds. administracyjnych, wskazujac

w opisie numer umowy i zakres prac rozliczanych kosztorysem powykonawczym, ktére

wykraczaja poza zakres pkt. A w Opisie przedmiotu zamdwienia.

§3

. Z tytulu niewykonania lub nieprawidlowego wykonania przedmiotu niniejszej umowy

Zamawiajacemu przystuguja od Wykonawcy nastepujace kary umowne:

a) za zwloke w wykonaniu przedmiotu umowy powstata z przyczyn lezacych po stronie
Wykonawcy - w wysokosci 5% wynagrodzenia okreslonego w wysokosci ryczattu
o ktérym mowa w §.2 ust.1 lit. a, za kazdy dzien opdznienia

b) za opdznienie w usunieciu wad stwierdzonych w protokole odbioru - w wysokosci 500
zt za kazdy dzient opdznienia liczonego od dnia wyznaczonego na usuniecie wad,

c) w przypadku odstapienia od umowy przez Zamawiajacego z przyczyn lezacych po
stronie Wykonawcy - w wysokosci 5.000,00 zt

. Wykonawcy przystuguje prawo zadania od Zamawiajacego odsetek ustawowych z tytutu

zwloki w przypadku nie uregulowania przystugujacego mu wynagrodzenia w terminie

okreslonym w § 2 ust. 7 umowy.

. Zamawiajacemu przystuguje prawo usuniecia wad przedmiotu niniejszej umowy na koszt

Wykonawcy w przypadku ich nie usunigcia w wyznaczonym terminie.

. Brak zaptaty kar umownych ze strony Wykonawcy upowaznia Zamawiajacego do ich

potracenia z dowolnej naleznosci przystugujacej Wykonawcy od Zamawiajacego, na co

niniejszym wyraza on zgode.

. Stronom przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania na ogoélnych zasadach, jezeli szkoda

przewyzsza warto$¢ kar zastrzezonych w niniejszej umowie.

§4

. W okresie obowiazywania niniejszej umowy Wykonawca jest zobowiazany do posiadania

wykupionej polisy odpowiedzialnosci cywilnej w pelnym zakresie przedmiotu zamoéwienia na
kwote co najmniej 120.000,00 ziotych.

. Kopia polisy Wykonawcy, obowiazujaca w chwili zawarcia niniejszej umowy stanowi zatacznik

nr 2 do niniejszej umowy.

. Koszt ubezpieczenia ponosi Wykonawca.



§5

1. Niniejsza umowa zostala zawarta na okres 12 miesiecy od dnia podpisania umowy, tj. do

2. Zamawiajacemu przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej umowy w przypadku, gdy:

a) Wykonawca nie rozpoczal jej wykonywania bez uzasadnionej przyczyny oraz nie
kontynuuje jej pomimo wezwania Zamawiajacego zlozonego na piSmie, a takze gdy
Wykonaweca przerwat realizacje niniejszej umowy i przerwa trwa dtuzej niz 7 dni,

b) zostanie wszczete postepowanie zmierzajace w kierunku upadlosci lub likwidagji
Wykonawcy,

c) wystapila istotha zmiana okolicznosci powodujaca, ze wykonanie umowy nie lezy
w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawierania umowy.

3. Kazdej ze stron niniejszej umowy przystuguje prawo jej rozwigzania za miesiecznym okresem
wypowiedzenia, ze skutkiem na ostatni dzien miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktorym
doreczono wypowiedzenie drugiej stronie. Wypowiedzenie niniejszej umowy wymaga
zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

4. W przypadku odstapienia lub rozwiazania umowy w wyniku jej wypowiedzenia -
Wykonawce i Zamawiajacego obciazaja nastepujace obowiazki:

a) Wykonawca przy udziale Zamawiajacego w terminie 3 dni od daty odstgpienia od
umowy sporzadzi protokdt inwentaryzacji robdt, wedtug stanu na dzien odstapienia od
umowy,

b) Wykonawca zabezpieczy na swodj koszt przerwane roboty w zakresie wzajemnie
uzgodnionym z Zamawiajacym.

5. Odstapienie od umowy lub jej rozwigzanie w wyniku wypowiedzenia nie zwalnia Wykonawcy
od odpowiedzialno$ci: za wady wykonanej czgsci przedmiotu umowy, od zobowiazan z tytutu
gwarangji za wady wykonanej czesci przedmiotu umowy, kar umownych za niewykonanie lub
nienalezyte wykonanie wszelkich zobowiazan wynikajacych z niniejszej umowy.

6. Wykonawca ma obowigzek informowania Zamawiajacego o wszelkich zmianach statusu
prawnego swojej firmy, a takze o wszczeciu postepowania upadtosciowego, uktadowego lub

likwidacyjnego.

§6

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

2. Spory wynikle w trakcie realizacji umowy beda w pierwszej kolejnosci rozwiazywane
polubownie
w drodze bezposrednich negocjacji.

3. Nie rozstrzygniete w terminie 14 dni spory beda rozpatrywane przez Sad wtasciwy dla siedziby
Zamawiajgcego.

4. Wszelkie zmiany i uzupeinienia postanowien umowy wymagaja dla swej waznosci formy
pisemne;.

5. Osoba nadzorujaca po stronie Zamawiajacego jest: ......cccovvrrcciccccccceieeeeiennes



6. Osoba odpowiedzialng za biezace kontakty z Zamawiajacym po stronie Wykonawcy

7. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.
8. Integralna czescia niniejszej umowy stanowia jej zataczniki:

a) Zakres prac,

b) Polisa ubezpieczeniowa Wykonawcy,

c) Protokot negogjadii (jezeli dotyczy),

d) Zaproszenie do zlozenia oferty wraz z zatacznikami,

e) Oferta Wykonawcy,

f) Protokot odbioru Robot remontowych

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA



Zalacznik Nr 1 do umowy

Punkt A. Wykonywania prac awaryjnych i konserwacyjnych instalacji hydraulicznej, instalacji

€.0. 1 c.w.u. oraz instalacji gazowych w czasie pelnienia dyvzuru

v' likwidacja nieszczelno$ci instalacji wodnej w budynku oraz nieszczelno$ci przyboréw
zainstalowanych w czesciach wspolnych budynkow,

v' naprawa badz wymiana zawordow przelotowych na instalacji wodociagowej, a takze
syfonow, baterii i zaworow czerpalnych w czesciach wspolnych budynkow,

v' ustalenie miejsc zatoru oraz udraznianie piondéw i pozioméw instalacji kanalizacyjnych w
budynku i lokalach mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ gminy. W przypadku budynkow,
az do granicy stron pomiedzy gming i przedsiebiorstwem wodociaggowym. Wyjatek
stanowia przewody odplywowe urzadzen sanitarnych, ktorych udraznianie naprawa i
konserwacja obciaza najemce. W przypadku koniecznosci uzycia wozu asenizacyjnego
(wozu do cisnieniowego udrazniania przewodoéw kanalizacyjnych tzw. WUKO) koszt ten
obciaza wykonawce,

v' udroznienie zamarznietej instalacji wod-kan w budynku i lokalach mieszkalnych, wiacznie
z wymiang odcinkéw pomiedzy nieuszkodzonymi kielichami instalacji kanalizacyjnej lub
facznikami instalacji wodociagowej

v/ usuwanie nieszczelnosci instalacji gazowej w czesciach wspdlnych budynku, facznie z jej
przewinigciem lub pospawaniem, zakonczonym protokotem gtownej proby szczelnosci,

v' wykonanie proby szczelnosci instalacji gazowej zakonczonej protokotami =z
przeprowadzonej proby szczelnosci,

v' naprawa i mocowanie obluzowania skrzynki gazowej zabezpieczajacej gtowny zawodr
odcinajacy oraz lokalowych skrzynek gazomierzowych

v usuwanie przeciekéw na instalacji, grzejnikach i zaworach odcinajacych,

v' odpowietrzanie instalacji co. wraz z grzejnikami.

Punkt B. Wykonywanie innych robét ( rozliczenie kosztorysem powykonawczym ):

Roboty instalacji hydraulicznej, instalacji c.0. i c.w.u. oraz instalacji gazowych wymienione w pkt.
A, w czesci wykraczajacej poza zakres ilosciowy okreslony w ww. punkcie, jezeli Zamawiajacy
uzna za zasadne wykonanie prac w wigekszym zakresie, a takze wykonywanie innych prac o

podobnym charakterze, ktére rozliczane beda na podstawie skladnikéw cenotworczych:

Rg,7Z Kp,Kz. W przypadku rozliczenia awarii wyzej wymienione skladniki stosowane beda do
podwykonawczego kosztéw napraw. Do kosztéw napraw awaryjnych oraz innych zlecen

doliczony zostanie koszt materialéw wedlug cen okreslonych w cennikach, katalogach, itp.



