Zalgcznik nr 1
do Zarzadzenia

Prezesa ZGM Sp z 0.0.
Nr 2/2026
z dnia 10.02.2026 1.

REGULAMIN

ROZLICZANIA DOSTAW CIEPLA |

REALIZOWANYCH PRZEZ ENERGETYKE CIEPLNA OPOLSZCZYZNA SA W OPOLU
DO LOKALI ADMINISTROWANYCH PRZEZ ZGM SP. Z 0.0. W ZARACH

§1

1. Niniejszy Regulamin okre$la zasady rozliczania dostaw ciepla, realizowanych przez Energetyke
Cieplng Opolszczyzna SA w Opolu (dalej: ECO) do lokali administrowanych przez Zaklad |
Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Zarach (dalej: ZGM).

2. Niniejszy Regulamin ma zastosowaniec do wszystkich lokali mieszkalnych i uzytkowych
w budynkach objetych dostawg ciepla.

3. Rozliczanie kosztéw dostawy ciepla dokonuje sie odrebnie dla kazdego lokalu w obrebie danej
nieruchomosci.

4. Dostawcg ciepla do okreslonych budynkow jest Energetyka Cieplna Opolszczyzna SA w Opolu.
Rozliczanie energii cieplnej mi¢dzy dostawcg a odbiorca (ZGM) odbywa si¢ na podstawie cen
i oplat zawartych w taryfie dla ciepta zatwierdzonej przez Prezesa Urzgdu Regulacji Energetyki. |

§2
PODSTAWY PRAWNE

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 43).

2. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1048 z p6zn. zm.).

3. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2022 r. poz.
1225 z p6zn. zm.).

4. Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 7 kwietnia 2020 r. w sprawie szczeg6lowych zasad
ksztaltowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytulu zaopatrzenia w ciepto (Dz. U. 2025 poz.
718 z p6zn. zm.).

5. Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 15 stycznia 2007 r. w sprawie szczegélowych
warunkow funkcjonowania systeméw cieptowniczych (Dz. U. 2021 Nr 16, poz. 92).

6. Rozporzgdzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkéw
ustalania technicznej mozliwoéci i oplacalnosci zastosowania cieplomierzy, podzielnikéw
kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkéw wyboru
metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach (Dz. U. 2021, poz. 2273).

§3

1. Najemca lokalu zobowigzany jest uiszcza¢ na rachunek ZGM comiesigczne zaliczki na pokrycie
kosztow dostawy ciepla do danego lokalu, w wysokosci ustalonej przez ZGM, na podstawie

rozliczenia kosztow — otrzymanych od ECO.
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Wysoko$¢ zaliczki moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego. Zmiana ta moze
nastgpi¢ w przypadku zmian cenowych zaistnialych w cennikach ustalonych przez dostawce
ciepla.
Zaliczki miesigczne za cieplo nalezy wnosié rownoczesnie z innymi optatami z tytulu najmu
lokalu.

§4

Koszty zwigzane z zakupem energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania ustala si¢ dla
kazdego budynku oddzielnie - w oparciu o dane z faktur dostarczonych przez dostawce ciepta
(ECO). ’
Koszt ogrzania lokalu danego najemcy stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej w metrach
kwadratowych i kosztu jednostkowego, ustalonego jako iloraz wartosci zakupu ciepta do danego
budynku w okresie rozliczeniowym (wynikajacej z faktur zakupu) przez lagczng powierzchnig
uzytkowa ogrzewanych lokali w danym budynku, podawana w metrach kwadratowych, tj.

a) dla budynku potozonego przy ulicy Moniuszki 32 w Zarach — 358,17 m?,

b) dla budynku polozonego przy ulicy Moniuszki 34 w Zarach — 348,54 m?,

¢) dla budynku polozonego przy ulicy Lotnikéw 15A w Zarach — 269,81 m’.
Decyzj¢ o rozpoczynaniu i przerwaniu dostawy ciepla do budynkéw podejmuje ZGM po
uprzednim uzgodnieniu z dostawcg ciepla.
Lokator przejmujacy od poprzedniego lokatora mieszkanie wnosi oplaty za ogrzewanie wg
wyliczen dla poprzedniego uzytkownika. Koricowe rozliczenie nastapi w oparciu o sume
dokonanych wplat przez aktualnego i poprzedniego uzytkownika.

§5
Ewentualna nadplata z tytulu uiszczonych zaliczek na pokrycie kosztow dostawy ciepla do
danego lokalu bedzie zaliczana przez ZGM na poczet przysztych oplat za ten lokal.
Niedoplate z tytulu uiszczonych zaliczek na pokrycie kosztéw dostawy ciepla do danego lokalu
najemca uiszcza w najblizszym mozliwym terminie platnosci oplat czynszowych, nie pézniej
jednak niz w terminie 30 dni od daty dor¢czenia wlasciwego rozliczenia.

§6
Niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja najemcy w instalacje centralnego ogrzewania bez
powiadomienia i zgody ZGM. W szczegolno$ci zabrania sie:
a) dokonywania montazu dodatkowych grzejnikow lub powigkszenie powierzchni
istniejgcych oraz wymiana grzejnikéw dotychczasowych,
b) spuszczania wody z instalacji grzewczej,
¢) samowolnego otwierania pomieszczenia wezla cieplnego.
Jakakolwiek potwierdzona ingerencja w system c.o spowoduje naliczenie oplaty za dostawe
ciepta do danego lokalu w sposéb wskazany w § 4 ust. 1 1 2, powi¢kszong o 50%.

§7
Wszelkie reklamacje i zastrzezenia do rozliczenia kosztéw c.o przyjmowane sa przez ZGM
w terminie 14 dni od daty doreczenia rozliczenia za dany okres rozliczeniowy.
ZGM zobowiazuje si¢ informowa¢ lokatoréw o biezacych dziataniach zwigzanych z eksploatacja
sieci i urzadzen cieplowniczych, a w szczegé6lnosci o rozpoczeciu i zakonczeniu sezonu
grzewczego, wystepujgcych awariach i terminach ich usunigcia, przegladéw i konserwacji sieci
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i urzadzen znajdujacych si¢ w budynku. Informacje w tym zakresie bedg przekazywane
lokatorom na stronic internetowej www.zgmzary.pl lub na klatkach schodowych na tablicach
ogloszen.

§8
1. Niniejszy Regulamin wchodzi w Zzycie z dniem ogloszenia i ma zastosowanie do rozliczeh
dostaw ciepta od dnia ich uruchomienia.
2. Zmiany do niniejszego Regulaminu wymagajg zachowania formy pisemne;j.
3. Adresowy wykaz budynkéw pod{aczonych do zasilania z wezla cieplnego ECO stanowi
Zalgcznik nr 1 do niniejszego Regulammu
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