ZARZADZENIE NR 4/2025

Prezesa Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej sp. z 0.0. w Zarach z dnia 31.01.2025 r.

Dotyczy : umozliwienia splaty zadluzenia z tytulu naleznosci za korzystanie z lokali
komunalnych stanowigcy mieszkaniowy Zaséb Gminy Zary o statusie miejskim tj. czynszu
najmu, odszkodowania za bezumowne korzystanie, naleznych odsetek i kosztéw
egzekucyjnych oraz oplat eksploatacyjnych, w formie §wiadczenia rzeczowego

Na podstawie§ 15 Aktu Zalozycielskiego Spolki, § 4 art. 2 pkt. 2 Regulaminu Organizacyjnego
Spolki oraz art. 453 i 659 § 2 Kodeksu cywilnego zarzgdzam co nastepuje:

§1

1. Najemcom oraz osobom bezumownie korzystajacym z lokali znajdujacych sie w zasobie
Gminy Zary o statusie miejskim bedacych diuznikami z tytulu zajmowania lokalu
mieszkalnego, pozostajacych w trudnej sytuacji materialnej lub zyciowej, w celu ulatwienia
splaty zobowigzan z tytulu oplat zwigzanych z tymi lokalami, wprowadza sic mozliwo$é
uregulowania zaleglo$ci w formie $§wiadczenia innego rodzaju, tj. $wiadczenia na rzecz
utrzymania gminnego zasobu mieszkaniowego i terenéw przylegltych oraz innych $§wiadczen
wynikajacych z potrzeb Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o. o. z siedzibg w Zarach.

2. Swiadczenia rzeczowe, o ktérych mowa w ust. 1 dotyczg m. in..:

a) biezacego utrzymania czystosci terenéw zewnetrznych,

b) okresowych prac porzadkowych na terenie nieruchomosci gruntowej, w pustostanach

i w czgsciach wspdlnych nieruchomosci gminnych, pielegnacji terenéw zielonych,

¢) pomocniczych prac administracyjnych w tym dostarczanie korespondencji, ustug
$wiadczonych na rzecz Spotki

d) innych swiadczen wynikajacych z potrzeb ZGM, a dotyczacych zasobu mieszkaniowego.

3. Swiadczenie rzeczowe, o ktérych mowa w ust.1, jest formg zaplaty zaleglego czynszu lub
odszkodowania, a takze oplat eksploatacyjnych, odsetek i kosztow egzekucyjnych,
oznaczong w $wiadczeniu innego rodzaju i moze dotyczyé jedynie zadtuzenia powstatego
nie pézniej niz przed dniem ztozenia wniosku.

§2

1. W celu splaty zobowigzania zainteresowany dtuznik sklada do ZGM Sp. z o0.0. wniosek
o umozliwienie splaty zadtuzenia w formie spelnienia $wiadczenia rzeczowego zgodnie ze
wzorem stanowigcym zalgcznik nr 3 do zarzgdzenia wraz z dokumentami potwierdzajgcymi
jego obecna sytuacje materialng i zyciowa.

2. Rodzaj $wiadczen rzeczowych bedg okreslone po pozytywnym rozpatrzeniu wniosku
i okresleniu przez Spoike aktualnych jej potrzeb. Spdétka ma prawo odméwié zawarcia
umowy z osoba zainteresowana.

3. Szczegbtowy Zakres czynnosci, czas i miejsce ich wykonywania §wiadczenia rzeczowego
okreslone bedg w umowie dotyczacej zamiany formy splaty (dzial PRA).
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§3

Swiadczenie, o ktorym mowa w § 1, bedzie wykonywane na podstawie:

1. Umowy w sprawie zamiany formy splaty zadluzenia ze $wiadczenia pienigznego na
$wiadczenie rzeczowe, ktérej wzér stanowi zatgeznik nr 2 do zarzadzenia.

2. Aneksu do umowy najmu, ktérego wzor stanowi zalacznik nr 1 do zarzadzenia,
w przypadku osoby posiadajacej tytut prawny do lokalu.

§4

1. Przedmiotem jednostkowej umowy o splatg ktérym mowa w §3 mogg by¢ jedynie
naleznosci nie przekraczajace kwoty 15.000 zi, a termin realizacji nie dtuzszy niz jeden rok,
w pierwszej kolejnosci 0oséb wobec ktérych egzekucja komornicza jest bezskuteczna oraz
0s6b, ktérych trudna sytuacja materialna lub zyciowa potwierdzona jest w przedtozonych
dokumentach, a dochéd w gospodarstwie domowym przeliczony na czlonka rodziny nie
przekracza 150% najnizszej emerytury.

2. Dhuznik zobowiazuje sie do optacania w terminie naleznosci biezagcych wynikajacych
z naliczen miesigcznych. '

§5

1. Warto$é $wiadczenia rzeczowego (zastepczego) jest ustalana jako iloczyn rzeczywistego
czasu wykonywania $wiadczenia oraz przyjetej stawki godzinowej, lub wedlug
obowiazujacej stawki okreslonej za dang ustuge jednostkowa.

2. Miesieczna wycena $wiadczenia w zakresie utrzymania czystoéci terendw zewngtrznych
dokonana zostanie w oparciu o stawke 0,60 zt brutto/m? i zostanie przeliczona na dnidwki
jako 1/30 ww. Stawki pomnozona przez powierzchni¢ rejonu przekazana do utrzymania,
oraz liczbe przepracowanych dni w danym miesigcu, potwierdzonych kazdorazowsg
kontrolg wykonania oraz miesigcznym raportem z wynikéw kontroli.

3. Miesieczna wycena $wiadczen innych niz utrzymanie czystosci terenow zewnetrznych
dokonywana bedzie w oparciu o indywidualng kalkulacje kwoty ryczaltowej, ktorej
dokonuje kierownik dziatu PRA lub jego zastgpca. Za stawke godzinowa przyjmuje si¢
warto$¢ 15,00 zl za godzine pracy dtuznika

4. Swiadczenie w zakresie dostarczanej korespondencji za potwierdzeniem odbioru wynosi
3,50 z} brutto/szt. natomiast korespondencji bez potwierdzenia odbioru wynosi 1,50 zi
brutto/szt..

5. Wykonywane w ramach umowy zadania rozliczane s3 na podstawie potwierdzen
wykonanych prac, dokonywanych przez kierownika, lub osobg nadzorujacg upowazniona
przez kierownika, ktérego wzér zestawienia stanowi zalacznik nr 4 do zarzadzenia.

6. Wykonanie przez dtuznika §wiadczenia rzeczowego (zastgpczego) bez zastrzezeni, po
skalkulowaniu wartosci pienigznej zgodnie z okre§lonymi w niniejszy paragrafie zasadami,
powoduje wygaséniecie zobowigzania w catosci lub jego pomniejszenie stosownie do
wyliczonej wartoéci, co stanowi podstawg¢ do zarachowania jej na poczet zaleglosci
dhuznika.

§6
Obieg dokumentéw w sprawach dotyczacych umozliwienia splaty zadtuzenia za lokale komunalne:

1. Wniosek diuznika kieruje si¢ do dziatu PRA, ktéry nadzoruje wykonanie zarzgdzenia
w zakresie typowania rob6t, wyceny, zlecenia, nadzorowania i rozliczenia $wiadczen,



2. Dzial PRA dokonuje oceny wniosku pod kgtem mozliwosci zawarcia aneksu do umowy
najmu stanowigcego zatgcznik nr 1 do zarzadzenia lub umowy bedacej zalgcznikiem nr 2 do
zarzagdzenia oraz przygotowuje dokumenty do podpisania,

3. W celu czasowego wstrzymania egzekucji, dzial PRA przekazuje co miesigc do komérek
czynszéw i windykacji aktualng liste najemc6éw — realizujgcych ww. Aneks lub umowe,

4. Osoby nadzorujagce wykonanie $wiadczenia co miesigc ustalaja warto§¢ $wiadczenia,
a informacje w tej sprawie przekazuje do dzialu PFK,

5. Dzial PKF wystawia not¢ wewnetrzng i przekazuje ja do komérki czynszow w celu
zewidencjonowania jej na koncie analitycznym w programie czynszowym NSARCZ,

6. W przypadku realizacji aneksu lub umowy na zasadach okre$lonych w § 1 ust. 3, dziatl
PFK-W przekazuje do dzialu PRA informacje o zaleglosci biezacej duznika przekraczajgcej
réwnowarto$é jednego pelnego okresu platnosci (miesigca), a aneks lub umowa ulega
rozwigzaniu bez wypowiedzenia.

§7

1. Wierzyciel (Spétka) moze rozwigzaé umowe w sprawie zamiany formy splaty zadluzenia ze
skutkiem natychmiastowym w przypadku nienalezytego wykonywania S$wiadczenia
rzeczowego (zastepczego) przez dluznika

2. W przypadku zaniechania przez Dluznika regulowania biezgcych naleznosci, o ktérych
mowa w § 4 ust 2 skutkujacej wystgpieniem biezacej zalegtosci czynszowej przekraczajace;
réwnowarto$é jednego petnego okresu platnosci (miesigca) Wierzyciel (Spotka) ma prawo
wypowiedzie¢ umowe, o ktérej mowa w § 3 ust. 1 ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego z zachowaniem 1 miesigcznego okresu wypowiedzenia.

3. W przypadku opisanym w ust 1 oraz 2 po rozwiagzaniu umowy na poczet zaleglych
zobowigzan diuznika zalicza si¢ warto$é §wiadczen zastgpezych wykonanych bez zastrzezen
osoby nadzorujgcej ich wykonania.

§8

Traci moc Zarzadzenie nr 16 / 2020 z dnia 16.10.2020 .
2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem 01.02.2025 r.
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1.PFK/PFK-C

2PFK-W Dorota Kasprzyszak
3.PRA

4.PRA-RT1/PRA-RT2

5.PRA-R-11R-2

EPRA-W/PZ

7.PRA-L, PRA-M

8.PRA-S

9.PRA-T

10.A/a PS
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