Zakacznik Nr 3 do zapytania ofertowego
projekt umowy

Umowa /2023

zawarta w dniu ................... r. w Zarach pomiedzy Zakladem Gospodarki Mieszkaniowej
Spétka z 0. 0. w Zarach z siedziba pod adresem ul. Zakopianska 7, wpisana do Krajowego
Rejestru Sadowego w Sadzie Rejonowym Wydzial Gospodarczy w Zielonej Gorze pod nr
0000273021, NIP 928-198-78-46, REGON 080156576, kapitat zaktadowy 321 000,00 zt
zwana w dalszej tre§ci umowy ,,Zamawiajacym”, reprezentowana przez :

Prezesa - Krzysztof Tuga

zwanym w dalszej tresci umowy ,,Wykonawcg” zawarta zostala umowa nastepujace;j tresci:

§1

Wykonawca o$wiadcza, ze dziatalno$¢ w zakresie wykonania przedmiotu umowy prowadzi
w oparciu o wpis do centralnej ewidencji dzialalnosci gospodarczej oraz, ze posiada
uprawnienia, o ktérych mowa w art. 62 ust 6 ustawy Prawo budowlane.

1)

3)
4)
5)

§2

. Przedmiotem zamowienia sa ustugi kominiarskie w budynkach zarzadzanych przez

Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej sp. z 0. 0. w Zarach. Zakres prac obejmuje:

Liczba budynkéw mieszkalnych i uzytkowych — 86
Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych — 812
Liczba przewodéw dymowych — 690

Liczba przewodow wentylacyjnych — 806

Liczba przewodoéw spalinowych - 64

Uslugi kominiarskie wyspecyfikowane w ofercie to:

czyszczenie przewodow dymowych — co najmniej raz na trzy miesigce wraz z
usuwaniem wszelkich zanieczyszczen znajdujacych si¢ w kominach typu gruz, cegly,
gniazda ptakdéw oraz innych zanieczyszczen tam zalegajacych. Ustuga powinna by¢
wykonana za pomoca szczotki i kuli wraz z kazdorazowym usuni¢ciem sadzy i popiotu
we wilasnym zakresie Wykonawcy 1 na jego koszt wraz z uporzadkowaniem miejsca
wykonywania ustugi. Do obowigzkow Wykonawcy nalezy takze zabezpieczenie
wszelkich otworow przed zanieczyszczeniem lokalu podczas prowadzenia czyszczenia.



czyszczenie przewodow spalinowych — co najmniej raz na sze$¢ miesigcy, wykonanie
ustugi wedtug standardow opisanych w punkcie dotyczacym przewodéw dymowych.
czyszczenie przewodow wentylacyjnych — co najmniej raz na 12 miesigcy wraz z
demontazem 1 montazem kratek wentylacyjnych, na zasadach opisanych w punkcie
dotyczacym przewodoéw dymowych

wykonywanie ekspertyz i opinii kominiarskich

sprawdzanie 1 udroznienie przewodow

mechaniczne czyszczenie przewodow dymowych

dostawe 1 montaz drzwiczek wycierowych

zagospodarowanie i utylizacja sadzy

inne roboty w zakresie rzemiosta kominiarskiego — wynikajace z biezacych potrzeb
Zamawiajacego w budynkach i lokalach przez niego administrowanych

. W przypadku przewodow dymowych Wykonawca po wykonaniu ustugi czyszczenia,

zobowigzany jest do sprawdzenia prawidlowosci ciggu w drzwiczkach piecow
kaflowych weglowych kuchennych 1 pokojowych po ich otwarciu. W przypadku
stwierdzonych nieprawidtowosci tj. brak ciggu — Wykonawca ustugi powinien wskazac¢
prawdopodobne tego przyczyny. Jesli zaistniala sytuacja wymaga dokonania
kompleksowego czyszczenia pieca lub piecow kaflowych weglowych, to taki
obowigzek ustawodawca naklada na najemce lokalu. Wykonawca winien
zaproponowa¢ wykonanie takiej ustugi najemcy za odptatno$cia, wg stawek ustalonych
przez Wykonawce. W przypadku odmowy wykonania czyszczenia przewodu
dymowego przez najemce - Wykonawca zobowigzany jest wystawi¢ stosowny nakaz
najemcy tego lokalu oraz zakaza¢ uzytkowania zanieczyszczonego pieca do czasu jego
wyczyszczenia 1 ponownego zbadania prawidlowosci ciggu w otwartych drzwiczkach
piecowych.

W przypadku przewodéw kominowych spalinowych Wykonawca po wykonaniu
czyszczenia, zobowigzany jest do prawidlowosci ciggu po zdjeciu tacznika piecyka
kapielowego lub jedno i dwu funkcyjnego pieca c.o.

W przypadku przewodow kominowych wentylacyjnych, Wykonawca zobowigzany jest
do sprawdzenia ciggu w kratkach wentylacyjnych pomieszczen.

. Na 7 dni przed przystagpieniem do czyszczenia przewodéw kominowych, Wykonawca

powinien poinformowa¢ mieszkancéw budynku o zamiarze przeprowadzenia ustugi. W
zwigzku z tym powinien wywiesi¢ na tablicy ogloszen danego budynku
powiadomienie, informujagc w nim o dniu i godzinach czyszczenia oraz sprawdzenia
ciggow w lokalach wraz z informacja o konieczno$ci zastosowania przez nich
zabezpieczen przed ewentualnymi zabrudzeniami w ich lokalach w obrgbie kratek
wentylacyjnych. Wykonawca o wywieszeniu zawiadomien informuje roéwnoczesnie
dziat techniczny Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej sp. z 0. 0. w Zarach.

Wykonawca odpowiada za utrzymanie czysto$ci w miejscach czyszczenia przewodow
w lokalach mieszkalnych 1 uzytkowych, jak i poza lokalami tj. strych, klatki schodowe,
piwnice).

Potwierdzeniem czyszczenia przewodow kominowych jest protokdt wykonania ustugi
potwierdzony przez najemce lokalu 1 pracownika dzialu technicznego ze strony
Zamawiajacego.

Zamawiajacy informuje, ze podane ilosci mogg ulec zmianie na wskutek przekazania
budynku innemu zarzadcy nieruchomo$ci (w przypadku powstania wspolnoty
mieszkaniowej) lub przejecia nowych nieruchomosci w administrowanie.



9. Szczegodlowy zakres prac objetych przedmiotem zamdwienia nalezy wykona¢ zgodnie z
Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991r. O ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. 2019 poz.1593
z poézn. zm.) oraz wydanych na jej podstawie aktow wykonawczych min.
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010r.
W sprawie ochrony przeciwpozarowe] budynkow, innych obiektow budowlanych i
terenow ( Dz. U. Nr 109 poz. 719), Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania
budynkéw mieszkalnych (Dz.U. Nr 74, poz. 836 z pdzn. zm).

§3
1. Strony ustalajg terminy realizacji przedmiotu umowy: 12 miesiecy od podpisania umowy.
2. Ustugi opisane w § 4 ust. 2 pkt 4,5,6 1 7 Wykonawca dokonuje w oparciu o pisemne
zlecenia, w ktorych Zamawiajacy wyszczegolnia¢ bedzie adresy 1 terminy wykonania;
3. Kazde zlecenie o ktorym mowa w ust. 2 podlega odrgbnemu fakturowaniu po dokonaniu
czynnosci odbioru.

§ 4
1. Wynagrodzenie przyshugujace Wykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy ustala
si¢ w formie ryczattu umownego;
2.Wysokos$¢ wynagrodzenia ustala si¢ nast¢pujaco:
1) Jednokrotne czyszczenie jednego przewodu dymowego

cena netto ............... zt VAT 8%

cena brutto ............. 7k
2) Jednokrotne czyszczenie jednego przewodu spalinowego

cena netto ............... zt VAT 8%

cena brutto ............. zt
3) Jednokrotne czyszczenie jednego przewodu wentylacyjnego

cena netto .............. 7t VAT 8%
cena brutto ............ zl

4) Jednokrotne wykonanie ekspertyzy, opinii kominiarskiej lub sprawdzenie
przewodow za 1 budynek

cena netto .............. zt VAT 23 %

cena brutto ............ z1



5) Wykonanie sprawdzenia i udroznienia przewodu 1 szt.

cena netto .............. zt VAT 8%

cena brutto ......... zl
6) dostawa i montaz drzwiczek wycierowych

cena netto /sztuka ........zt VAT 8%

cena brutto/sztuka .......... zl

7) Inne roboty w zakresie rzemiosta kominiarskiego niezbedne do wykonania
ktorych nie mozna przewidzie¢,wykonywane wg. indywidualnych uzgodnien zakresu
rzeczowego 1 terminu wykonania a ich rozliczenie odbywac si¢ bedzie kosztorysem
powykonawczym w oparciu o:

Rg - ........ Ztnetto
Kp-......... %
Kz -. %
Z - . %

Cena uzytych materialow nie moze by¢ wyzsza niz Srednie stawki SEKOCENBUD dla
wojewodztwa lubuskiego za aktualnie opublikowany kwartal;

3.W przypadku wystepowania w budynku r6znych kanatow kominowych obowigzuje cena

usredniona wg w/w stawek;
4. Do faktur za czyszczenie przewodoéw kominowych wykonawca dotacza raport
potwierdzajacy rodzaj przewodu, krotno$¢ oraz wykonanie czyszczenia dla danego

budynku zgodnie z umowa.
5. Jesli na skutek zakonczenia zarzadzania budynkiem zmniejszy si¢ w trakcie umowy

liczba przewodéw kominowych, wynagrodzenie za wykonang cze$¢ zamowienia

zmniejsza si¢ proporcjonalnie.
6.Termin zaptaty faktur ustala si¢ na 30 dni od daty dostarczenia.

§5

Wykonawca udziela 12 m-cy gwarancji na wykonane roboty.

§6
1. Wykonawca o$wiadcza, ze powierzy ponizej wymienionym podwykonawcom wykonanie
nastepujacego zakresu ustug kominiarskich:

2. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za dziatania podwykonawcoOw oraz za rozliczenia
finansowe z tytutu wynagrodzenia przystugujacego podwykonawcom za wykonanie czgséci
zamoOwienia.



3. Zmiana wymienionych w ust. 1 podwykonawcdéw moze nastgpi¢ jedynie w uzasadnionych
przypadkach, za zgoda Zamawiajacego i musi by¢ dokonana w formie aneksu do umowy.

§7

Ze strony Zamawiajacego koordynatorem wykonywanych ustug jest — ...
Ze strony Wykonawcy osobg do kontaktu jest Mistrz kominiarski - ........cccceeieveniencnn.

§8

. Wykonawca zobowigzuje si¢ do zaplaty kary umownej w wysokosci 10 zt brutto za

kazdy dzien zwloki w przypadku nie wykonania ushugi w terminie okreslonym w
zleceniu o ktérym mowa w § 3 ust. 2;

. Wprzypadku trzykrotnego zastosowania kary umownej opisanej w pkt. 1 Zamawiajacy

ma prawo do odstapienia od umowy ze skutkiem natychmiastowymi i obcigzenie
Wykonawcy odszkodowaniem w wysokosci 2000 zt brutto;

. W przypadku stwierdzenia zwloki w wykonaniu czyszczenia przewodoéw kominowych

lub nieterminowego wydania ekspertyzy lub opinii kominiarskiej Wykonawca
zobowigzuje si¢ do zaplaty kary umownej w wysokosci 50 zt brutto za kazdy dzien
zwloki.

Zamawiajagcemu przystuguje prawo usunig¢cia wad na koszt Wykonawcy w przypadku
ich nie usuni¢cia w wyznaczonym terminie.

Oprocz kar umownych Zamawiajacy moze dochodzi¢ od Wykonawcey odszkodowania
przewyzszajacego nalezne kary umowne z tytulu nie wykonania robot z danego
zlecenia na zasadach ogdlnych;

W przypadku nie dotrzymania terminu okreslonego w danym zleceniu z przyczyn nie
zaleznych od Wykonawcy, uzgadnia si¢ na piSmie nowy termin wykonania;
Wykonawcy przystuguje prawo zadania odsetek ustawowych z tytulu zwloki w
uregulowaniu naleznosci w terminie okreslonym w § 4 pkt. 6.

§9

. Zamawiajacy dopuszcza — jezeli uzna za uzasadnione — mozliwo$¢ dokonania zmian

postanowien zawartej umowy, w nastepujacych przypadkach:

zmiany adresu/siedziby Zamawiajacego/Wykonawcy,

zmiany 0s0b wystepujacych po stronie Zamawiajacego/Wykonawcy,

zmiany urzgdowej wysokosci stawki podatku VAT,

wystapienie zdarzen niezaleznych od Wykonawcy wymuszajacych przerwe, a tym
samym wydtuzenie terminu realizacji zaméwienia,

. W przypadku wystgpienia okolicznosci, o ktérych mowa w ustepie 1, Zamawiajagcemu

przystuguje prawo do zmiany ustalen zawartej umowy w zakresie, ktory uzna za
uzasadniony. Zmiana dokonana zostanie w formie pisemnego aneksu do umowy pod
rygorem niewaznosci.

§10

W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczno$ci powodujacej, ze wykonanie umowy nie
lezy w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,



Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy w terminie 30 dni od powzigcia wiadomosci o tych
okolicznosciach. W takim przypadku Wykonawca moze zada¢ jedynie naleznego
wynagrodzenia z tytulu wykonania czgsci umowy, co stwierdza si¢ protokotem zdawczo —
odbiorczym.
1. Zamawiajacy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia,
jezeli:
a) zostanie ogloszona likwidacja, upadtos¢ Wykonawcy,
b) Wykonawca nie rozpoczat robdt w terminie okreslonym umowg lub nie kontynuuje ich
pomimo uptywu terminu w wezwaniu do ich wykonania,
¢) Wykonawca przerwal, bez uzgodnienia z Zamawiajacym realizacj¢ robot 1 przerwa ta
trwa dtuzej niz 7 dni,

d) Wykonawca op6znia si¢ z realizacja przedmiotu umowy o 14 dni.

2. Wykonawcy przysluguje prawo do odstapienia od umowy, jezeli:

a) Zamawiajacy odmawia bez uzasadnionej przyczyny odbioru prac lub odmawia bez
uzasadnionej przyczyny podpisania protokotu wykonania ustugi,

b) Zamawiajacy powiadomi Wykonawce, ze wobec zaistnienia nieprzewidzianych
uprzednio okoliczno$ci nie bedzie mogt spetni¢ swoich zobowigzan wobec
Wykonawcy,

3. Odstgpienie od umowy powinno nastapi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci
1 powinno zawiera¢ uzasadnienie,

4. W przypadku odstgpienia od umowy Wykonaweca, przy udziale Zamawiajacego
sporzadzi szczegdlowy protokdt inwentaryzacji robot wedtug stanu na dzien
odstapienia.

§11
. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemne;j.
. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.
3. Umowg sporzadzono w 2 egzemplarzach po jednym dla kazdej ze Stron.

N —

Zamawiajacy: Wykonawca:
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