SZCZEGOLOWA SPECYFIKACJA TECHNICZNA WYKONANIA
1 ODBIORU ROBOT BUDOWLANYCH

REMONT WOLNYCH LOKALI MIESZKALNYCH /PUSTOSTANOW/

1. OKRZEI 112/1
2. OKRZEI 118/11
3. POWSTANCOW WIELKOPOLSKICH 14B/9

Nazwy i kody robét budowlanych CPV :

45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne

45330000-9 Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne
45310000-3 Roboty instalacyjne elektryczne

45111220-6 Roboty w zakresie usuwania gruzu

45210000-2 Roboty budowlane w zakresie budynkoéw
45442100-8 Roboty malarskie

45262630-6 Wznoszenie piecOw

ZARY, dnia 27.10.2022r.



Nazwa zadania

Remont wolnych lokali mieszkalnych zlokalizowanych w Zarach przy ulicach:
lokal nr 1 — Okrzei 112/1

lokal nr 2 — Okrzei 118/11

lokal nr 3 - Powstancow Wielkopolskich 14b/9.

Zamawiajacy:

Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o. o.
ul. Zakopianska 7

68-200 Zary

Przedmiot i zakres robot budowlanych

Przedmiotem zamdwienia jest remont lokali mieszkalnych /pustostanéw/ w celu ich
ponownego zasiedlenia zgodnie z przepisami obowigzujacego prawa, normami i zasadami
sztuki budowlanej. Remonty pustostanéw beda wykonywane w lokalach stanowigcych
wlasno$¢ Miasta Zary.

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie rob6t zgodnie z umowa, zakresem robot
1 poleceniami wydanymi przez przedstawiciela Zamawiajacego. Roboty beda wykonywane
w zakresie ustalonym odpowiednimi przepisami prawa budowlanego i obowigzkiem
przestrzegania przepisow BHP i P.POZ.

Przed ztozeniem oferty Wykonawca jest zobowiazany do przeprowadzenia ogledzin lokali

mieszkalnych przeznaczonych do remontu pod katem okreslenia i oszacowania wszystkich
niezbednych prac i robét koniecznych do wykonania zakresu okreslonego ponize;j.

LOKALNR1

Zakres remontu do wykonania w lokalu wolnym w Zarach przy ul. Okrzei 112/1
zakres prac remontowych z dnia 12.09.2022 r.

Lokal mieszkalny zlokalizowany na 1 pi¢trze budynku wielorodzinnego, skladajacy si¢ :

przedpokoju, pokoju, kuchnia, lazienki .

L.p Opis remontu J/m Ilos¢
1. |Roboty elektryczne
- sprawdzenie instalacji elektryczne;, Lok. 1
- uzupehienie osprzetu elektrycznego, kpl.. 1
- montaz kuchenki elektrycznej dwupalnikowej na wspornikach, | kpl. 1
- pomiary instalacji elektrycznej + PROTOKOL, kpl. 1
2. |Roboty zdunskie
- pieco — kuchnia — sprawdzenie 1 czyszczenie urzadzenia kpl. 1
- sprawdzenie wentylacji grawitacyjnej i nawiewnej w kuchni, | kpl..
- wymiana kratek wentylacyjnych w kuchni i tazience, szt.
- opinia kominiarska o poprawnos$ci podiagczenia pieca i
prawidlowo dziatajacej wentylacji grawitacyjnej PROTOKOL | kpl. 1




Instalacja wod-kan oraz CO,
- sprawdzenie szczelnosci 1 droznosci instalacji

wod-kan i CO (PROTOKOL) kpl. 1
- wymiana zaworu bezpieczenstwa CO 1 CWU( Cieptej Wody

Uzytkowej) , kpl. 1
- uzupetnienie grzejnikowych pokretet regulacyjnych, szt. 3
- malowanie grzejnikow, Szt. 3
- wymiana szafki zlewozmywakowej z zlewem oraz baterig 1

zawordw przylaczeniowych z wezykami, kpl. 1
- wymiana i oplombowanie wodomierza + PROTOKOL, kpl. 1
Stolarka okienna i drzwiowa

stolarska okienna PVC - poprawna

- regulacja oraz czyszczenie stolarki okienne;, szt. 2
- malowanie skrzydet drzwiowych w lokalu, szt. 2
- malowanie skrzydta drzwiowego wejsciowego do lokalu, szt. 1
- malowanie o$cieznic olejna, szt. 3
Podlogi

- zerwanie wyktadziny PCV w calym lokalu kpl. 1
- montaz wyktadziny PCV podtogowej na osnowie z listwami

przysciennymi PCV w catym lokalu kpl. 1
Roboty murarskie i malarskie

- jednokrotne szpachlowane sufitow i §cian w catym lokalu, kpl. 1
- malowanie farbami emulsyjnymi $cian i1 sufitow w kolorach
jasnych w lokalu, pom. 4
- malowanie farbg olejng na wys. ok. 1,6 m $ciany po obrysie w

kuchni 1 tazience, pom. 2
Pomieszczenie tazienki

- demontaz kabiny prysznicowej, kpl. 1
- montaz palaka z kotarg do kabiny prysznicowe;j, kpl. 1
- czyszczenie brodzika kabiny oraz plytek, kpl. 1
- wymiana WC kompakt, kpl. 1
- wymiana umywalki z baterig oraz zaworami i wezykami, kpl. 1
- wymiana baterii w kabinie prysznicowej, kpl. 1
Inne

- utylizacja materiatow z rozbiorki, m’ 1
- roboty dodatkowe/ nieprzewidziane, a konieczne do

prawidtowe;j realizacji zadania - ok. 5% warto$ci robot kpl. 1




LOKAL NR 2

Zakres remontu do wykonania w lokalu wolnym w Zarach przy ul. Okrzei 118/11
zakres prac remontowych z dnia 03.10.2022r .

Lokal mieszkalny zlokalizowany na II pi¢trze w budynku wielorodzinnym, skladajacy sie
z dwoch pokojow, kuchni, lazienki i przedpokoju.

L. p. Opis remontu J/m | Tlos¢
1. |Roboty elektryczne
- sprawdzenie inst. elektr. +uzupeknienie osprzetu kpl 1
- sprawdzenie 1 podtaczenie plyty indukcyjnej w kuchni, kpl. 1
- montaz kuchenki elektrycznej dwupalnikowej oraz potki na
wspornikach (w przypadku niedziatajacej ptyty indukcyjnej), | kpl. 1
- pomiary inst. elekt. + Protokot, szt. 1

2.  |Roboty zdunskie

- sprawdzenie dziatania pieco - kuchni /ewentualna naprawa/, |kpl. 1
- Opinia kominiarska o prawidtowos$ci dziatania wentylacji
oraz prawidtowosci podtaczenia pieco - kuchni, szt. 1

3. |Instalacja wod-kan, c.0.1c.w.u
- czyszczenie szafki zlewozmywakowej zlewozmywaka 1

baterii kpl 1
- sprawdzenie instalacji CO 1 CWU i wymiana zaworow

bezpieczenstwa, kpl. 1
- sprawdzenie szczelnos$ci 1 droznosci instalacji wod-kan oraz

wymiana niesprawnych we¢zykow i zaworami, Lok. 1

4. |Stolarka okienna i drzwiowa
stolarska okienna z PCV 3 sztuki,

- oczyszczenie i regulacja oraz udroznienie nawiewnikow Szt. 3

- wymiana i montaz wewngtrznych skrzydet drzwiowych do

oscieznic metalowych ( pokoj, kuchnia i tazienka), szt. 3

- naprawa — za$lepienie osciezy okiennej w pokoju po

przewierconych otworach , kpl 1
5. |Podlogi

- wymiana wyktadzin PCV na osnowie w calym lokalu tgcznie |lok. 1

z listwami progowymi i listwami przypodlogowymi

6. |Roboty malarskie

- jednokrotne szpachlowanie $cian 1 sufitow w catym lokalu, |kpl. 1
- malowanie farbami emulsyjnymi $cian 1 sufitow w kolorach
jasnych w catym lokalu, kpl. 1

- malowanie farbami olejnymi po obrysie w kuchni 1 tazience, |kpl. 1




7. |Pomieszczenie tazienki
- demontaz kabiny prysznicowej z brodzikiem, kpl 1
- montaz brodzika, kpl 1
- wymiana baterii prysznicowej z pochwytem, kpl. 1
- oczyszczenie urzadzen sanitarnych, kpl. 1
- wymiana WC kompaktu, kpl 1
- montaz palaka z kotarg do kabiny prysznicowe;j, kpl 1
8. |Inne
- utylizacja materiatdw z rozbiorki, m’ 1
- roboty dodatkowe/ nieprzewidziane, a konieczne do
prawidtowej realizacji zadania - ok. 5% wartosci robot kpl. 1
LOKALNR3

Zakres remontu do wykonania w lokalu wolnym w Zarach przy
ul. Powstancéw Wielkopolskich 14 b /9

Lokal mieszkalny zlokalizowany na parterze budynku zabudowa szeregowa, skladajacy sie :
kuchnia, dwoch pokojow i lazienki .
zakres prac remontowych z dnia 27.09.2022 r.

L. p. Opis remontu J/m Hos¢
1. |Roboty elektryczne
- sprawdzenie instalacji elektrycznej, uzupetienie osprzetu,
pomiary 1 protokot. lok. 1
2. |Roboty zdunskie
- przestawienie pieca licowanego kaflami o wymiarach
2,5x3,5x7, szt. 1
- montaz westfalki kuchennej , szt 1
- czyszczenie przewodow kominowych, kpl. 1
- wymiana drzwiczek rewizyjnych wyczystki, kpl. 1
- montaz kratki wentylacyjnej, kpl. 1
- Opinia Kominiarska dotyczaca sprawnosci, prawidtowosci i
droznosci przewodow kominowych i wentylacji, kpl. 1
3. |Instalacja wod-kan,
- wykonanie instalacji C.O. do tazienki z montazem grzejnika | kpl. 1
oraz zbiornika CWU( Ciepte;] Wody Uzytkowej),
- wymiana szafki zlewozmywakowej, zaworow, wezykow i kpl. 1
syfonow,
- czyszcezenie zlewozmywaka z bateria, kpl. 1
- sprawdzenie instalacji wod-kan w lokalu + Protokoét z proby
szczelnosci, kpl. 1
4. |Stolarka okienna i drzwiowa




Stolarka okienna z PCV poprawna

- oczyszczenie i regulacja okien, szt. 3
- wymiana skrzydet drzwiowych z okuciami ( pokoj, kuchnia i

tazienka), szt. 3
- malowanie drzwi wejsciowych z o$cieznica, kpl. 1
- malowanie drzwi do pomieszczenia gospodarczego, kpl. 1
Podtogi

- demontaz wyktadzin PCV oraz paneli podlogowych w lokalu, | Pom. 1
- montaz paneli podtogowych w lokalu wraz z listwami

przypodtogowymi( pokojach i przedpokdj) , pom. 3
- oczyszczenie plytek podtogowych w kuchni, pom. 1
Pomieszczenie gospodarcze

- sprawdzenie instalacji elektrycznej 1 demontaz gniazd, kpl. 1
- zmywanie i czyszczenie §cian, kpl. 1
- malowanie $cian farba kredowa kpl. 1
Roboty malarskie i tynkarskie

- zmywanie i czyszczenie §cian w lokalu, lok. 1
- zerwanie tapet w przedpokoju, lok. 1
- fugowanie ptytek $ciennych w kuchni, lok. 1
- dwukrotne szpachlowanie $cian i sufitow, lok.. 1
- malowanie farbami emulsyjnymi $cian i sufitow w kolorach

jasnych w lokalu, kpl. 1
- uzupehienie ubytkow w tynku w elewacji wejSciowej oraz

malowanie strony frontowe;j, lok. 1
Pomieszczenie tazienki

- czyszczenie armatury i osprzgtu w pomieszczeniu, pom. 1
- malowanie farbg olejng na wys. ok. 1,6 m $ciany po obrysie

tazience, kpl. 1
Inne

- utylizacja materiatow z rozbiorki, m’ 1
- roboty dodatkowe/ nieprzewidziane, a konieczne do

prawidlowej realizacji zadania - ok. 5% wartos$ci robot kpl. 1

3. Wyszczegolnienie i opis prac towarzyszacych i robot tymczasowych
Prac towarzyszacych i robot tymczasowych w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 02.09.2004 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji
projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz

programu funkcjonalno - uzytkowego nie przewiduje sig.




4. Dane wyjsciowe i wymagania techniczne
- warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w. Dz. U. Nr 75, poz. 690).
- warunki techniczne wykonania i odbioru robdt budowlano - montazowych.

5. Opis techniczny stanu istniejacego
Lokale mieszkalne, ktorych stan techniczny nie pozwala na ich uzytkowanie ze wzglgdu na
niesprawne instalacje wod-kan, uszkodzone i1 zabrudzone powtoki malarskie oraz
wyeksploatowane urzadzenia.

6. Informacja o terenie budowy
Prace remontowo-budowlane prowadzone beda w lokalach stanowigcych wtasno$é gminy
Zary.
Lokale mieszkalne /pustostany/ zlokalizowane w budynkach wielorodzinnych na réznych
kondygnacjach, usytuowane w rdznych dzielnicach miasta Zary.

6.1. Organizacja robot budowlanych
Planowane roboty nalezy zorganizowac i przeprowadzi¢ z ograniczeniami wynikajacymi
z funkcji uzytkowanej zamieszkatych budynkow.

6.2. Zabezpieczenie interesow 0sob trzecich

Przeprowadzenie robot wymaga od wykonawcy zapewnienia bezpieczenstwa osob
postronnych i1 uzytkownikéw budynku oraz bezpiecznej komunikacji przed budynkiem,
przez dostosowanie organizacji robot oraz odpowiednie wydzielenie stanowisk montazu.
W czasie wykonywania rob6t remontowych w lokalu nalezy ograniczy¢ do niezbednego
minimum ucigzliwos$¢ zwigzang z realizacja robot remontowych dla uzytkownikow
pozostatych lokali oraz dla oséb trzecich.

6.3. Ochrona Srodowiska
W czasie wykonywania robot remontowych w lokalu nalezy stosowac rozwigzania
eliminujgce mozliwo$¢ skazenia srodowiska.

Wykonawca ma obowiagzek znaé i stosowac w czasie prowadzenia robot wszelkie przepisy
dotyczace ochrony srodowiska naturalnego.

Wykonawca bedzie wytworca odpadow w §wietle obowiazujacych przepisow.

W okresie trwania budowy 1 wykonywania robdt wykonczeniowych Wykonawca bedzie;

- podejmowac wszelkie konieczne kroki majgce na celu stosowania si¢ do przepisdw i norm
dotyczacych ochrony §rodowiska na terenie 1 wokot terenu budowy oraz bedzie unikaé
uszkodzen lub ucigzliwosci dla oséb lub wiasnosci spotecznej, a wynikajacych ze skazenia,
hatasu lub innych przyczyn powstatych w nastepstwie jego sposobu dziatania.

Gruz i pozostate materiaty powstate w wyniku prowadzonych rob6t budowlanych nalezy
posortowac 1 wywies¢ na sktadowisko odpadow na koszt wykonawcy.

6.4. Warunki bezpieczenstwa pracy, ochrona przeciwpozarowa

Prace zwigzane z remontem lokali mieszkalnych moga wykonywa¢ przeszkoleni
pracownicy, posiadajacy aktualne badania do pracy na wysokosci i zaopatrzeni w ochrony
osobiste. W szczegolnosci nalezy przestrzegac ,,ogélne przepisy bezpieczenstwa i higieny
pracy”’( Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dn. 28.08.2003 r. w
sprawie ogolnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy tekst jednolity ) ( Dz.U. Nr
169,p0z.1650 ze zmianami ) oraz przepisy ,,w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy
podczas wykonywania robot budowlanych” ( Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z
dnia 6.02.2003 r w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot



budowlanych — Dz. U. Z 2003 r Nr 47, poz.401 ze zmianami )

W szczegblnosci nalezy zachowac przepisy zawarte w rozdziatach 519

obejmujace: - Rozdziat 5. Wymagania dotyczace miejsc pracy usytuowanych w budynkach
oraz w obiektach poddawanych remontowi lub przebudowie

Zaplecze budowy moze by¢ wydzielone w jednym z pomieszczen remontowych lokali
Wykonawca bedzie przestrzega¢ przepisy ochrony przeciwpozarowe;.

Materiaty fatwopalne beda sktadowane w sposob zgodny z odpowiednimi przepisami

1 zabezpieczone przed dostepem oso6b trzecich.

Wykonawca bedzie odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane pozarem wywotanym
jako rezultat realizacji rob6t albo przez personel Wykonawcy

6.5. Zaplecze dla potrzeb Wykonawcy
Zamawiajacy nie zapewnia zaplecza budowy oraz zaplecza socjalnego dla pracownikow
Wykonawcy.

6.6. Zabezpieczenie chodnikow i jezdni

Stanowiska robot nalezy zabezpieczy¢ przed zniszczeniem i zabrudzeniem budynkow

1 terendéw zieleni przy budynkach. Koszty zajecia pasa drogowego i terenu oraz wszelkie
formalnos$ci z tym zwigzane obcigzaja Wykonawcg.

6.7. Warunki dotyczgce organizacji ruchu

Dojazd na posesje z publicznych ulic, do ktérych przylegaja budynki, w ktérych
remontowane beda lokale. Wymagane zachowanie szczegolnego bezpieczenstwa manewrow
na ulicach przed budynkami.

. Definicje pojec€ i okreslen nigdzie wczesniej niezidentyfikowanych
- nie dotyczy

. Wlasciwosci wyrobow budowlanych

Do wykonania robot nalezy zastosowa¢ materiaty, wyroby budowlane i urzadzenia
odpowiadajace co do jakosci wyrobow dopuszczonych do obrotu i stosowania

w budownictwie okreslonym w art.: 5 1 art. 10 - Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. tekst
jednolity o wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2004, nr 92 poz. 881, Dz. U. z 2021 r.
poz. 1213. z p6z. zmianami), oraz opisu przedmiotu zamdwienia i projektu. Wymagane
stosownymi certyfikatami na znak bezpieczefnstwa, deklaracje zgodnosci z Polska Norma
lub aprobatg techniczna.

. Wymagania dotyczace sprz¢tu i maszyn
W trakcie realizacji robdt nalezy stosowac urzadzenie sprawne technicznie nie powodujace
nadmiernego hatasu i zanieczyszczenie Srodowiska.

Ze wzgledu na nieskomplikowany charakter robdt nie przewiduje si¢ wystapienia potrzeby
zastosowania maszyn 1 urzgdzen innych niz powszechnie stosowane w budownictwie.

Wykonawca zobowigzany jest do uzywania tylko takiego sprzetu, ktoéry nie spowoduje nie
korzystnego wptywu na jako$¢ wykonywanych robot.



10. Wymagania dotyczace Srodkow transportu

11.

12.

W trakcie realizacji robot nalezy stosowac srodki transportu sprawne technicznie
niepowodujgce nadmiernego hatasu i zanieczyszczenia srodowiska.

Pojazdy do przewozenia materiatow wrazliwych na warunki atmosferyczne winny posiadac¢
szczelne plandeki ochronne.

Wykonawca jest zobowigzany do stosowania tylko takich srodkéw transportu, ktére nie
wplyna niekorzystnie na jako$¢ wykonywanych robot i wlasciwos$ci przewozonych
materiatow.

Do transportu materiatow, sprzgtu budowlanego i urzadzen stosowac¢ sprawne technicznie
srodki transportu.

Srodki transportu powinny zabezpieczaé zaladowane wyroby przed wptywami
atmosferycznymi.

Przy ruchu po drogach publicznych pojazdy muszg speinia¢ wymagania przepisoéw ruchu
drogowego tak pod wzgledem formalnym jak i rzeczowym.

Wykonawca bedzie usuwac na biezaco, na whasny koszt, wszelkie zanieczyszczenia
spowodowane jego pojazdami na drogach publicznych oraz dojazdach do terenu budowy.

Wymagania dotyczace wykonania robot budowlanych

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robot zgodnie z umowg oraz za jako$¢
materialow 1 wykonywanych robdt. Cechy materiatow i elementdw musza by¢ jednorodne

1 wykazywa¢ zgodnos¢ z okreslonymi wymaganiami, a rozbiezno$ci nie moga przekraczaé
dopuszczalnego przedziatu tolerancji.

Wykonawca robot jest odpowiedzialny za jakos$¢ ich wykonania oraz za ich zgodno$¢

z przepisami, normami, sztukg budowlang oraz z poleceniem inspektora nadzoru.

Polecenia inspektora nadzoru b¢da wykonywane nie poézniej niz w czasie przez niego
wyznaczonym, po ich otrzymaniu przez Wykonawce, pod grozbg zatrzymania rob6t. Skutki
finansowe z tego tytutu ponosi wykonawca. Roboty nalezy wykonywa¢ zgodnie

z przepisami wynikajacymi o uzytkowaniu obiektu budowlanego, w terminie uzgodnionym
Z zamawiajacym.

Wykonawca zobowigzany jest do utrzymania terenu budowy w nalezytym porzadku, w tym
takze sprzatania ciggdw komunikacyjnych wykorzystywanych przez pracownikow
Wykonawcy do transportu materiatu. Wykonawca dopilnuje, aby transport materiatow
odbywat si¢ w sposob nie utrudniajacy komunikacji pozostalym mieszkancom budynkéw
Wykonawca jest zobowigzany do minimalizowania uszkodzen w miejscu wykonywanych
prac, a w razie powstania uszkodzen do usunigcia ich skutkow i1 przywrocenia pomieszczen
do stanu pierwotnego.

Wymagania dotyczace przedmiaru i obmiaru robot

Do realizacji zadania przyjeto zasade wynagrodzenia ryczattowego, w zwigzku z tym na
podstawie § 4 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie szczegotowego
zakresu 1 formy dokumentacji projektowe;j, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru
robot budowlanych oraz programu funkcjonalno- uzytkowego przedmiar robdt nie
obowigzuje.



13. Rozliczenie robot tymczasowych i prac towarzyszacych
Wszystkie roboty tymczasowe 1 towarzyszace inne niz te, o ktorych mowa w pkt. 3 SST
beda wykonywane przez wykonawce na jego koszt a usterki 1 awarie powstate w trakcie
realizacji umowy porywa Wykonawca.

14. Opis sposobu odbioru robot budowlanych
Wymagania odbioru robot zgodnie z ,,warunkami technicznymi wykonania i odbioru robot
budowlano - montazowych.”

15. Dokumenty odniesienia
Stosowane materiaty i wyroby powinny odpowiada¢ co do jako$ci wymogom wyrobow
dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie okreslonym w art.: 5 i art. 10 -
Ustawy z dnial 6 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2004 Nr 92, poz.
881), oraz opisu przedmiotu zamowienia Aktualnie obowigzujace Prawo Budowlane,
Warunki Techniczne Wykonania i Odbioru Robot Budowlanych.
Dokumentami odniesienia bedacymi podstawa do wykonywania robot budowlanych bedzie
umowa zawarta pomiedzy Wykonawcg a Zamawiajacym zakres robot oraz oferta
Wykonawcy. Dokumentacja projektowa nie jest wymagana.

Pozostalymi dokumentami s3:

- protokoty przekazania Terenu Budowy,
- umowa,

- protokoty odbioru robdét,

- protokoty badan i1 sprawdzen,

- inne dokumenty.

Sporzadzit: Zatwierdzit:
Inspektor ds. technicznych Prezes Zarzadu
/-1 I~/

Marek Kaszubski Krzysztof Tuga



