Regulamin przetargu na wynajem lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej
powyzej 80 m? znajdujacych sie w mieszkaniowym zasobie Gminy Zary o statusie miejskim.

Rozdzial I
Postanowienia ogolne

1. Przepisy regulaminu okre$laja sposob i tryb przeprowadzenia przetargu na najem lokali mieszkalnych z
czynszem wolnym znajdujacych sie¢ w zasobach Gminy Zary o statusie miejskim, zarzadzanych przez Zaklad
Gospodarki Mieszkaniowej Spotke z o o w Zarach,
2. Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o :
a) organizatorze— nalezy przez to rozumie¢ Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o o,

zwanga dalej Spotka
b) nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny o powierzchni powyzej 80 m?

stanowiacy wtasnoé¢ Gminy Zary o statusie miejskim bedacy w zasobie zarzadzanym przez Spétke;
c) stawce wywolawczej — nalezy rozumie¢ podana w ogloszeniu o przetargu miesieczna

stawke czynszu za 1 m? powierzchni nieruchomosci podlegajacej czynszowi.
3. Celem przetargu jest uzyskanie najwyzszej stawki czynszu wolnego za najem lokalu mieszkalnego
wskazanego w ogloszeniu w trybie odrebnej umowy.
4. Przetarg na wynajem za zaplata czynszu wolnego lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej
powyzej 80 m? ma charakter ofertowego przetargu nieograniczonego , przy czym oferty sktada si¢ na pismie.
Dopuszcza si¢ a mozliwo$¢ przeprowadzenia przetargu ustnego ( licytacji ), o czym decyduje Organizator.
5. Najemca placi czynsz wylicytowany waloryzowany w okresach rocznych o wskaznik wzrostu cen
towarow i ustug konsumpcyjnych, podawanych przez GUS za poprzedni rok.
6. Wysokos¢ stawki wywotawczej w postepowaniu przetargowym na najem nieruchomosci nie moze by¢
nizsza niz odpowiednio
- w pierwszym przetargu 140 %
- w drugim przetargu 125 %
- w trzecim przetargu 110 %
obowiazujacej stawki bazowej czynszu okreélonej w aktualnym Zarzadzeniu Burmistrza Miasta Zary.
7. Przetarg ogtasza Prezes Spotki.
8. Oferta przetargowa powinna zawierac :
a. okreslenie podmiotu : imie, nazwisko oferenta, adres zamieszkania potwierdzony

oswiadczeniem, ze dane w tym zakresie sa prawdziwe i nie ulegng zmianie do czasu

rozstrzygnigcia przetargu,
b. proponowang wysokos¢ czynszu za 1 m? pow.uzytkowej — wyzsza od ceny wywolawczej

( proponowana stawka 1 m? powierzchni uzytkowej nie obejmuje kosztéw z tytutu

dostarczonych mediéw ),

c. oswiadczenie oferenta o zapoznaniu sie z Regulaminem przetargu,
d. oswiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym lokalu,
e. o$wiadczenie, iz osoba stawajaca do przetargu, ktdra jest najemca innego lokalu
mieszkalnego, stanowigcego Zaséb Gminy Zary o statusie miejskim, w przypadku rozstrzygniecia
przetargu na jej korzys¢ zobowiazuje si¢ uregulowac wszystkie zobowiazania, dopelnic

obowiazku wymeldowania sig, oproznic i zda¢ zajmowany lokal w terminie 30 dni od daty
powiadomienia o rozstrzygnieciu przetargu ( dot. 0séb najmujacych lokale mieszkalne w zasobach
stanowiacych wtasnoé¢ Gminy Miejskiej Zary),



f. odwiadczenie okreslajace liczbe czlonkéw gospodarstwa domowego, prowadzonego przez
osobe stawajaca do przetargu,

g. oswiadczenie o wysokosci dochodow netto w przeliczeniu na jednego cztonka rodziny, o

ktérym mowa w lit. f, za okres 3 miesigcy,

h. o$wiadczenie o podaniu danych zgodnych ze stanem faktycznym oraz znajomosci
przepiséw Kodeksu karnego ( art 233 § 1 Kodeksu karnego ) o odpowiedzialnosci za podanie

danych niezgodnych z rzeczywistoscia,

i. oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych, upubliczniania danych
osobowych w zwigzku z oglaszaniem wyniku przetargu,

j. kserokopie dowodu osobistego potwierdzong za zgodno$¢ z oryginatem,

k. dowdd wptaty wadium na rachunek Spotki uiszczonego w terminie wskazanym w
ogloszeniu,

1. potwierdzenie uzyskiwanych dochodéw poprzez przedlozenie odpowiednich dokumentow
stanowiacych o wysokosci tych dochodéw ( oryginaly dokumentéw nalezy przedtozy¢ do
wgladu na wniosek Spotki ),

1. o$wiadczenie o spetnieniu warunkéw okreslonych w pkt 25 lit b, w przypadku wykonywania pracy
zaéwiadczenie od pracodawcy/wydruk z CIDG potwierdzajacy state zwiazanie z Gmina Zary o
statusie miejskim faktem zarobkowania na terenie Gminy Miejskiej Zary.

9. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikdw, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferuje stawke
wyzsza od wywolawczej o kwote postapienia nie mniejsza niz 0,05 zi.

10. W przetargu moga brac udzial osoby, ktdre wniosa wadium w terminie wyznaczonym w ogloszeniu o
przetargu.

11. Wysokos¢ wadium odpowiada warto$ci trzymiesiecznego czynszu za najem przedmiotowej
nieruchomosci, wg.obowiazujacych stawek okreslonych w Zarzadzeniu Burmistrza Miasta Zary.

12. 1.W przetargu nie moga uczestniczyc¢ :

a) osoby posiadajace zalegtosci z tytutu optat czynszowych i innych optat zwigzanych z lokalem komunalnym (
w tym za media );

b) osoby, z ktérymi umowa najmu lokalu komunalnego zostala rozwiazana z powodu zaleglosci w optatach
czynszowych i okoto czynszowych zwigzanych z lokalem ( w tym media );

c) osoby eksmitowane z innego lokalu komunalnego z przyczyn innych niz okreslone w lit b.

2 Lit.a-c pkt 1 stosuje sie odpowiednio do 0séb dotychczas niezamieszkujacych na terenie Gminy Zary o statusie
miejskim.

13. Prezes Spotki okresla w ogtoszeniu o przetargu termin i forme wniesienia wadium.

14. Wadium zwraca sie¢ po odwotaniu lub zamknieciu przetargu, nie p6zniej niz przed uptywem 14 dni od
dnia odwotania lub zamkniegcia przetargu, na wskazany przez Oferenta nr konta bankowego, z wyjatkiem pkt
17,181 24.

15. Ogtloszenie o przetargu podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen
Urzedu Miasta oraz w siedzibie Spolki i na jej stronie internetowej.

16. Wygrywajacy przetarg, po spelnieniu warunkéw okreslonych w ogloszeniu zobowiazany jest do
ustanowienia kaucji zabezpieczajacej i podpisania umowy najmu , z zastrzezeniem pkt 17.

17. Wygrywajacy przetarg zobowiazany jest zawrze¢ umowe najmu w terminie wyznaczonym przez
organizatora przetargu, nie pdzniej niz w terminie 30 dni od rozstrzygniecia przetargu, w przeciwnym razie
wadium przepada na rzecz organizatora a lokal ponownie bedzie przedmiotem przetargu. Organizator
zatrzyma wadium, ktore przepada na rzecz Spdtki takze w sytuacji opisanej w pkt 24.

18. W przypadku, gdy osoba skiadajaca oferte wygrata przetarg, wptacone wadium zostanie zaliczone na
poczet kaucji mieszkaniowej, ktérej wysokos¢ odpowiada 3 — krotnemu czynszowi najmu 1m? powierzchni
uzytkowej mieszkania, zaoferowanej przez oferenta.

19. W przypadku zaleglosci czynszowych skutkujacych wypowiedzeniem umowy najmu kwota kaucji
moze by¢ zarachowana na poczet zalegltego czynszu i innych nieuiszczonych optat zwiazanych z
wynajmowanym lokalem ( np. media ).



20. Wadium wptacone przez innych uczestnikow przetargu podlega zwrotowi na konto uczestnika
przetargu wskazane w ofercie.
21. Organizator przetargu sporzadza z jego przebiegu protokat.
22, W przypadku, gdy w pierwszym przetargu nie zostanie wyloniony najemca lokalu mieszkalnego,
Spotka moze zorganizowac drugi przetarg, a gdy zajdzie koniecznos¢ przetarg trzeci, Organizator przetargu w
drugim , a takze w trzecim przetargu ustala stawke wywotawcza za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego zgodnie z pkt 6 Rozdziatu I, Zasady ogdlne” niniejszego Regulaminu.
23. W przypadku, gdy w trzecim przetargu nie zostanie wyloniony najemca, lokal moze zosta¢ wynajety na
zasadach okreslonych w Uchwale Nr XXXIV/124/13 Rady Miejskiej w Zarach z dnia 30 grudnia 2013 roku w
sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Zary o statusie
miejskim.
24. Organizator przetargu uniewaznia przetarg, jezeli przed zawarciem umowy okaze sig, Ze osoba biorgca
w nim udzial ztozyla nieprawdziwe oswiadczenia, na podstawie ktérych zostata dopuszczona do przetargu a
oswiadczenia te w ocenie Organizatora mogly mie¢ wptyw na przebieg przetargu.
25. Umowa najmu zostanie podpisana z osobg, ktdra spelni tacznie nastepujace warunki :
a) jest petnoletnia;
b) jest zwiazana z Gmina Miejska Zary stalym miejscem zamieszkania lub miejscem pracy/prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej
c) nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie Gminy Zary o statusie miejskim, co
dotyczy to réwniez wspdtmalzonka oraz innych oséb bliskich pozostajacych we

wspdlnym gospodarstwie domowym, wzglednie posiada tytut prawny do samodzielnego

lokalu mieszkalnego w mieszkaniowym zasobie Miasta Zary ( dotyczy to réwniez

wspdtmalzonka oraz innych oséb wspoétzamieszkujacych z oferentem ) przy czym ztozy pisemne

oswiadczenie, ze zobowiazuje si¢ zwolni¢ lokal wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi

uprawnionymi do najmu lokalu oraz zrzeknie sie tytulu prawnego do aktualnie zajmowanego

lokalu mieszkalnego na terenie Gminy Miejskiej Zary. Oéwiadczenie nalezy przedtozy¢

Organizatorowi przetargu. Na oswiadczeniu winny podpisacd sie takze osoby wspotuprawnione do

przedmiotowego lokalu.

Osoba, ktorej oferta zostata wybrana w wyniku przetargu, przedstawi wynajmujacemu

najpozniej w terminie do 30 dni od zawarcia umowy najmu, wiarygodny dowod

opuszczenia dotychczas zajmowanego lokalu. W przypadku nie wykonania tego

obowiazku,umowa najmu lokalu bedacego przedmiotem przetargu wygasa, a osoba, ktorej

oferta zostata wybrana w wyniku przetargu, jest zobowiazana do niezwtocznego opuszczenia

lokalu i traci uprawnienia do zadania zwrotu wartosci kaucji oraz ewentualnych poniesionych

naktadow.
d) posiada zdolnos¢ ptatnicza, dajaca podstawy do uznania, iz oferent bedzie w stanie ptaci¢

wylicytowany czynsz. Zdolnos¢ ptatnicza zostanie uznana za wystarczajaca, jezeli wydatki

mieszkaniowe z tytutu wylicytowanego czynszu powigkszone o optaty za centralne ogrzewanie,

dostarczanie wody i odprowadzanie $ciekéw liczone jako krotnos¢ liczby oséb deklarowanych

do zamieszkania w lokalu oraz 4 m3, a takze oplat za wywdz $mieci liczonych jako krotnos¢

liczby 0sob deklarowanej do zamieszkania w lokalu oraz obowiazujacej w budynku stawki za

ich wywoz nie przekrocza 45 % dochod6éw netto 0séb wstepujacych w najem.

26. Organizator wzywa oferentéw, ktdrzy w okreslonym terminie nie ztozyli wymaganych oswiadczen lub
dokumentdéw, o ktérych mowa w pkt 8 Rozdziatu I, albo ktérzy ztozyli wymagane w ogloszeniu oswiadczenia i
dokumenty zawierajace btedy do ich zlozenia w wyznaczonym terminie, chyba, Ze mimo ich zloZenia oferta
podlega odrzuceniu albo konieczne byloby uniewaznienia postepowania.

Zlozone na wezwanie Organizatora oswiadczenia i dokumenty powinny potwierdzac spetnianie przez oferenta
warunkow udzialu w postepowaniu oraz speinianie przez Oferenta warunkow, nie pdzniej niz w dniu, w
ktorym uplynal termin sktadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu albo termin sktadania
ofert.



27. Organizator przetargu moze takze wezwal, w wyznaczonym przez siebie terminie, do zlozenia
wyjasnien dotyczacych oswiadczen lub dokumentéw, o ktérych mowa w pkt 8.

Rozdzial II
Komisja Przetargowa

1. Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa.

2. Prezes ZGM Sp. z 0o o powoluje przewodniczacego oraz cztonkéw Komisji Przetargowej w sktadzie od
3 do 5 osob.

3. W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej oraz osoby bliskie

tym osobom, a takze osoby , ktére pozostaja z cztonkami komisji przetargowej w takim stosunku prawnym lub
faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci, co do bezstronnosci komisji przetargowej.
Cztonkowie komisji ztozg do protokotu oswiadczenia, iz nie zachodzi okoliczno$¢ okreslona w zdaniu
pierwszym. W przypadku wystapienia okolicznosci o jakiej mowa wyzej, cztonek komisji zostanie wykluczony
z jej prac. Wniosek w tej sprawie skltada prezesowi ZGM przewodniczacy komisji, a gdy wniosek dotyczy
przewodniczacego, jeden z cztonkéw komisji.

4. W wyznaczonym przez Spotke dniu rozstrzygniecia wyniku przetargu, przewodniczacy komisji
przetargowej w obecnosci pozostalych czlonkow komisji sprawdza wptaty wadidw przetargowych oraz
dokonuje komisyjnego otwarcia ofert lub rozpoczyna licytacje.

5. Przewodniczacy Komisji sporzadza protokdt z przeprowadzonego przetargu, ktdry powinien zawierac
nastepujace informacje :

a) termin i miejsce przetargu oraz rodzaj przetargu;

b) opis nieruchomosci bedacej przedmiotem najmu;

) wyjasnienia i oswiadczenia ztozone przez oferentéw;

d) osoby dopuszczone i niedopuszczone do przetargu, wraz z uzasadnieniem

e) stawke wywolawcza i najwyzsza stawke osiagnieta w przetargu

f) uzasadnienie rozstrzygnie¢ podjetych przez Komisje Przetargows;

g) imie, nazwisko i adres osoby wylonionej w przetargu

h) imiona i nazwiska Przewodniczacego i cztonkow Komisji Przetargowej;

i) date sporzadzenia protokotu.

6. W przypadku zlozenia réwnorzednych ofert, zawierajacych najwyzsza stawke czynszu dopuszcza sie
mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu ustnego ( licytacji ), o ktérym mowa w Rozdziale III Regulaminu, w
ktorym uczestniczyty by wytacznie podmioty skladajace rownorzedne oferty

7. Protokét z przeprowadzonego przetargu podpisuje Przewodniczacy i czlonkowie Komisji Przetargowej.
8. Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy najmu.
9. Skarge na czynnos$ci zwiazane z przeprowadzeniem przetargu uczestnik przetargu sklada do Prezesa

Spolki, w terminie 3 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu lub doreczenia zawiadomienia o wyniku
przetargu pisemnego. Dwukrotne awizowanie przesytki z uptywem 14 dniowego terminu odbioru od operatora
wywotuje skutek doreczenia mimo jego faktycznego braku.

10. W przypadku wniesienia skargi, o ktorej mowa w ust 9, Prezes Spotki wstrzymuje czynnosci zwigzane z
oddaniem w najem nieruchomosci.

11. Po rozpatrzeniu skargi, Prezes Spétki zawiadamia na piSmie o swoim rozstrzygnieciu a takze wywiesza
na tablicy ogloszen Urzedu Miasta oraz w siedzibie Organizatora, a takze na stronach internetowych Spoétki
informacje o sposobie zatatwienia skargi, na co skarzacy wyraza zgode sktadajac skarge.

12. W przypadku nie wniesienia skargi albo w razie uznania skargi za nieuzasadniong, Prezes Spotki
wywiesza na tablicy ogloszen Urzedu Miasta oraz w siedzibie Organizatora, a takze na stronach internetowych
Spolki informacje o wyniku przetargu zawierajaca :

a) date, miejsce i rodzaj przeprowadzonego przetargu;

b) opis nieruchomosci bedacej przedmiotem najmu,



¢) liczbe 0séb dopuszczonych oraz niedopuszczonych do uczestnictwa w przetargu
d) stawke wywotawcza i najwyzsza osiagnieta w przetargu,
e) imie, nazwisko i adres osoby wytonionej w przetargu.

Rozdzial 111
Przebieg przetargu ustnego (licytacji)

1. Organizator przetargu przed rozpoczeciem licytacji podaje :
a) informacje o lokalu ( adres, powierzchnie uzytkowa, wyposazenie w urzadzenia techniczne,

stawke wywolawcza za 1 m? powierzchni podlegajacej czynszowi, przyktadowa kalkulacje

czynszu oraz oplat za media;
b) ilo$¢ 0sob, ktore wptacity wadium na dany lokal;
¢) termin wptacenia kaucji oraz zawarcia umowy z osobg , ktéra wygra przetarg wynosi

do 14 dni od daty ogloszenia, o ktéorym mowa w Rozdziale II pkt 11 niniejszego Regulaminu
d) minimalne postapienie.
2. Licytacja rozpoczyna si¢ od wywotania stawki wywotawczej za 1 m? lokalu przeznaczonego do najmu.
Postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 0,05 z/ m?2.
3. Zaoferowana stawka za 1 m? przestaje wigza¢ uczestnika przetargu, gdy inny uczestnik zaoferowat
stawke wyzsza.
4. Po ustaniu postapien, osoba prowadzaca przetarg uprzedza uczestnikow, ze po trzecim wywolaniu
najwyzszej z zaoferowanych stawek dalsze postapienia nie zostana przyjete. Po trzecim wywotaniu stawki
nastepuje zamkniecie przetargu, ogloszenie imienia i nazwiska osoby, ktora przetarg wygrata.

Postanowienia koncowe

1. Burmistrz Miasta oraz Organizator przetargu moga wycofac lokal z przetargu bez podawania
przyczyny.
2 Kazdy uczestnik przetargu powinien zapozna¢ si¢ z niniejszym Regulaminem znajdujacym sie
w siedzibie Spotki, jak i ze stanem technicznym licytowanego lokalu mieszkalnego przed wptaceniem
wadium, bedacym warunkiem przystapienia do przetargu, oraz spetnienia wszystkich warunkow
zawartych w Ogloszeniu o przetargu skladajac w tym zakresie na pismie stosowne oswiadczenie.



