Wzor umowy
Umowa nr ...../2024
Wdniu ..o r. w Zarach pomiedzy Zaktadem Gospodarki Mieszkaniowej Spotka z 0. 0. w
Zarach wpisanym do Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie Rejonowym Wydzial Gospodarczy
w Zielonej Gorze pod nr 0000273021 , NIP 928-198-78-46 , zwanym w dalszej tresci umowy
,2Zamawiajacym” , reprezentowanym przez :

Prezesa Zarzadu - Dorota Kasprzyszak

a

NIP..ooiiieeeeeeee e ,REGON....cccooviiiiiiiiieeeee reprezentowanym przez:
wlasciciela- .....ooeiinveiiiseiiisnnininncsinnnenns

zwanym w dalszej treci umowy ,, Wykonawcg”.

zawarta zostala umowa nastgpujacej tresci, ktora jest wynikiem wynikiem postgpowania na
podstawie Regulaminu udzielania zaméwien publicznych o wartosci nieprzekraczajace; 130 000
ztotych bez podatku od towaru 1 ustug

§1

1. Zgodnie z wynikiem postepowania o udzielenie zamowienia publicznego, przeprowadzonego
na podstawie Regulaminu udzielania zamowien publicznych w Zaktadzie Gospodarki
Mieszkaniowej Sp. z 0. 0. w Zarach - Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do
wykonania zadanie pn.:,,Remont wolnego lokalu mieszkalnego: ... ” w
sposob 1 wg zakresu robdt zawartego w zaproszeniu do ztozenia oferty z dnia 07.10.2024r. 1
Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robot .

2. Wykonawca o$§wiadcza, ze zapoznat si¢ z zakresem robdt przeprowadzit ogledziny lokali/u
w celu oszacowania niezbednych prac 1 robot koniecznych i nie wnosi uwag.

§2

Wykonawca zobowigzany jest wykona¢ przedmiot zamdowienia: do dnia 10 grudnia 2024r.

§3
Wynagrodzenie brutto za przedmiot umowy jest ryczaltowe.
. Wykonawcy przystuguje wynagrodzenie, zgodnie z przyje¢ta oferta w wysokosci:
................................ zh brutto (stownie: ........cccoeiviiiiniiiieieee )

3. Kwota okre$lona w ust. 2 uwzglednia wszystkie koszty i wydatki Wykonawcy zwigzane z
wykonaniem przedmiotu zamowienia.

4. Wynagrodzenie ryczaltowe obejmuje w szczegdlnosci wszystkie koszty zwigzane z realizacja
zamoOwienia, a takze oddziatlywania innych czynnikow majacych lub mogacych mie¢ wpltyw
na te koszty. Nieoszacowanie, pomini¢cie lub brak rozpoznania przedmiotu i zakresu robot
nie moga by¢ podstawa do zadania zmiany wynagrodzenia ryczattowego, okreslonego w
umowie.

5. Nalezne Wykonawcy Wynagrodzenie nastagpt po dokonaniu czynnosci odbioru i
przedstawieniu faktury lub rachunku przelewem bankowym.

6. Termin ptatnosci faktury ustala si¢ na - do 30 dni od dostarczenia faktury (rachunku).
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§4
Do obowiazkéw Zamawiajacego nalezy:
przekazanie lokalu objetego przedmiotem zamowienia w terminie do 5 dni roboczych od
momentu podpisania umowy
wskazanie punktow poboru mediow,
odbidr przedmiotu umowy
zaplata wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu umowy

§5
Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy:
zapewnienie na terenie wykonywanych robodt, nalezytego fadu 1 porzadku, przestrzeganie
przepiséw BHP,
przejecie petnej odpowiedzialno$ci na terenie budowy za zdarzenia na nim wynikle z chwilg
przekazania terenu budowy do dnia koncowego odbioru robot
wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, sztuki budowlane;,
obowigzujacymi przepisami techniczno — budowlanymii normami,
wykonanie przedmiotu umowy z wilasnych, nowych materialbw. Materialy
przewidziane do wbudowania powinny odpowiada¢ wymogom wyrobow dopuszczonych
do stosowania w budownictwie okre§lonych w ustawie Prawo Budowlane,
zapewnienie 1 ponoszenie wlasnych kosztoéw zwigzanych z usunigciem oraz skladowaniem
odpadéw powstalych w czasie realizacji przedmiotu umowy, koszt zuzycia mediow
przekazanie Zamawiajacemu przedmiotu umowy w terminie okre§lonym w umowie,
przekazanie po zakonczeniu robot Zamawiajagcemu wszelkich dokumentow (opinii,
atestow, certyfikatow, inne) materiatdéw uzytych do realizacji zadania obje¢tego zadaniem.
Jezeli w zwigzku z zaniedbaniem lub niewlasciwym prowadzeniem robot, nastapi
uszkodzenie lub zniszczenie wlasno$ci prywatnej lub publicznej, to Wykonawca na swoj
koszt naprawi uszkodzong wlasnos¢. Stan naprawianej wlasnosci nie powinien by¢ gorszy
niz przed powstaniem szkody.
Jezeli Wykonawca, pomimo pisemnego wezwania do naprawienia szkody - nie zastosowat
si¢ do wezwania — Zamawiajagcemu przystuguje prawo obnizenia wynagrodzenia.
Zamawiajacemu przystuguje prawo usunigcia wad na koszt Wykonawcy w przypadku ich
nie usunigcia w wyznaczonym terminie.

§6
Gdy do wykonania umowy niezbedne bedzie zuzycie wody 1 energii elektrycznej,
Zamawiajacy w dniu przekazania terenu budowy, wskaze Wykonawcy:
punkt poboru wody,
punkt poboru energii elektryczne;j.
Wykonawca wykona we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt przylacza tj. podlicznikow dla
potrzeb realizacji zadania objetego przedmiotem postgpowania.
Rozliczenie poboru wody i odprowadzonych $ciekow bedzie odbywato si¢ na podstawie
stanu podlicznika, a w przypadku jego braku na podstawie wyliczonego ryczattu, liczonego
za kazdy dzien wykonywania prac tj. woda i $cieki wedtug stawek okreslonych przez ZWiK
w Zarach.
W przypadku potwierdzenia aktualizacji wodomierza przez pracownika Zamawiajacego —
dopuszcza si¢ rozliczenie wody, z protokolarnie przyjetym stanem zuzycia w momencie
wprowadzenia na teren budowy.
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hale)

Rozliczenie poboru energii elektrycznej odbywaé si¢ bedzie na podstawie odczytu
podlicznika, zamontowanego przez osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa w tym zakresie.

Przed wystawieniem faktury koncowej dla Zamawiajacego za wykonanie przedmiotu
umowy, Wykonawca zobowigzany jest zalaczy¢ potwierdzenie uregulowania nalezno$ci za
zuzyte media. W przypadku braku wywigzania si¢ Wykonawcy z uregulowania naleznosci —
Zamawiajacy jest uprawniony do dokonania potracenia naleznosci za zuzyte media z
wynagrodzeniem ujetym w fakturze koncowe;.

W przypadku nie zapewnienia przez Zamawiajacego punktu poboru wody i energii -
Wykonawca zapewni te media na potrzeby realizacji przedmiotu umowy we wiasnym
zakresie.

Uzgodnienia w zakresie zaopatrzenia w wod¢ 1 energi¢ elektryczng zawarte winny by¢ w
protokole przekazania terenu budowy.

§7

. Wykonawca moze realizowa¢ przedmiot umowy korzystajac z pomocy podwykonawcy/ow,

po zawarciu z nimi odpowiednich uméw z formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci.
Zawarcie umowy z podwykonawca/ami wymaga pisemnej zgody Zamawiajacego przed jej
zawarciem, zgodnie z art. 647' k.c . Zmiana umowy zawartej z podwykonawca wymaga
kazdorazowo zgody Zamawiajacego.

Umowa z podwykonawcg musi zawierac:

zakres czgsci zamoOwienia powierzonych podwykonawcy,

kwote wynagrodzenia podwykonawcy,

termin wykonania zamowienia

warunki dokonania platno$ci wynagrodzenia

termin dokonania ptatno$ci wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy
przewidziany w umowie o podwykonawstwo, ktory nie moze by¢ dtuzszy niz 30 dni od
doreczenia wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury Ilub
rachunku, potwierdzajacych wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu
podwykonawcy dostawy, ustugi lub roboty budowlanej

numer rachunku bankowego, na ktory nalezy dokona¢ zaptaty za wykonanie zamdéwienia
Wykonawca zamierzajacy zawrze¢ umowe o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg
roboty budowlane, jest obowigzany do przedtozenia Zamawiajagcemu projektu tej umowy w
terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy z Zamawiajagcym. Zamawiajacy w terminie 5 dni
zglosi pisemnie zastrzezenia do projektu umowy:

gdy przewiduje termin zaptaty wynagrodzenia dtuzszy niz 30 dni,

gdy nie podano w niej doktadnego zakresu robot zgodnego z zakresem umowy z
Wykonawca,

gdy kwota wynagrodzenia za roboty podwykonawcy jest wyzsza od wartosci tego zakresu
robot wynikajacych z oferty Wykonawcy,

gdy termin wykonania zakresu robot powierzonego podwykonawcy jest niezgodny z
harmonogramem wykonania robot przez Wykonawce

Niezgloszenie pisemnego sprzeciwu do przedtozonej umowy o podwykonawstwo, o ktérym
mowa w pkt. 4 w terminie 7 dni roboczych uwaza si¢ za akceptacje¢ umowy przez
Zamawiajacego.

Wykonawca przedklada Zamawiajagcemu po$wiadczong za zgodnos¢ z oryginatem kopie
zawartej umowy o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg roboty budowlane, w terminie 7
dni od dnia jej zawarcia.
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7. W przypadku powierzenia przez wykonawce czgsci zamowienia podwykonawcy,
Wykonawca jest zobowigzany do dokonania we wlasnym zakresie zaptaty wynagrodzenia
naleznego podwykonawcy z zachowaniem terminow ptatnosci okreslonych w umowie z
podwykonawca.

8. Zamawiajacy wstrzyma zaptat¢ naleznego wynagrodzenia Wykonawcy za odebrane roboty
w przypadku nie przedstawienia przez Wykonawce dowodow zaptaty wymagalnego
wynagrodzenia podwykonawcom.

9. Zamawiajacy dokona bezposredniej zaptaty wymagalnego wynagrodzenia przystugujacego
podwykonawcy, ktory zawarl zaakceptowang przez Zamawiajagcego umowe o
podwykonawstwo robot budowlanych lub po przedtuzeniu Zamawiajacemu
uwiarygodnionej kopii umowy o podwykonawstwo na ustugi lub dostawy, w przypadku
uchylenia si¢ od obowigzku zaptaty przez Wykonawce.

10. Bezposrednia zaplata obejmuje wylacznie nalezne wynagrodzenia bez odsetek naleznych
podwykonawcy.

11. Przed dokonaniem bezposredniej zaptaty podwykonawcy — Zamawiajacy poinformuje
Wykonawce o zgloszeniu pisemnych uwag dotyczacych zasadnos$ci bezposredniej zaptaty
podwykonawcy w terminie 7 dni od dnia dorgczenia tej informacji.

12. W przypadku dokonania bezposredniej zaptaty podwykonawcy — Zamawiajacy potraci
kwote wyplaconego wynagrodzenia z wynagrodzenia naleznego Wykonawcy.

13. Wykonawca jest zobowigzany na zadanie Zamawiajacego udzieli¢ mu wszelkich
informacji dotyczacych podwykonawcow.

14. Do zawarcia przez podwykonawce umowy z dalszym podwykonawcg jest wymagana zgoda
Zamawiajacego i Wykonawcy.

15. Do zmian umowy o podwykonawstwo majg zastosowanie uregulowania zawarte w ust.
4,5,6 niniejszej umowy.

16. Wykonawca, w przypadku powierzenia wykonania zamowienia podwykonawcy ponosi
pelng odpowiedzialno$¢ za wykonanie przedmiotu umowy w takim zakresie jakby
wykonywat przedmiot umowy samodzielnie.

§8
1. Na przedmiot umowy Wykonawca udziela gwarancji na okres 3 lat. Bieg okresu
gwarancji rozpoczyna si¢ w dacie podpisania protokotu odbioru koncowego przedmiotu
umowy.

2. Bez wzgledu na powyisze, jezeli warunki gwarancji jakosci udzielonej przez producenta
materialow 1 urzadzen przewidujg dluzszy okres gwarancji jakos$ci niz gwarancja udzielona
przez Wykonawce, obowigzuje okres gwarancji w wymiarze rownym okresowi gwarancji
producenta.

3. W okresie gwarancji jakosci Wykonawca zobowigzuje si¢ do bezptatnego usunigcia wad 1
usterek bez zbednej zwloki nie pdznien w terminie 10 dni roboczych, liczac od daty
zgloszenia przez Zamawiajacego. Zgtoszenia wad 1 usterek Zamawiajacy bedzie dokonywat
pisemnie lub mail:..................... W przypadku, jezeli usuni¢cie wad 1 usterek
wymaga dluzszego czasu, co jest uzasadnione technicznie, Zamawiajacy wyznacza dluzszy
termin usuwania wad 1 usterek.

4. Wykonawca odpowiada za wady w wykonaniu przedmiotu Umowy réwniez po okresie
gwarancji jakosci, jezeli Zamawiajacy zawiadomi Wykonawce o wadzie przed uptywem
okresu gwarancji jakos$ci

5. Okres gwarancji ulega wydtuzeniu o czas niezbedny na usunigcie wad.
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Zamawiajacy ma prawo dochodzi¢ uprawnien z tytutu rekojmi za wady, niezaleznie od
uprawnien wynikajacych z gwarancji jakosci

Odpowiedzialno$¢ Wykonawcy z tytulu rekojmi zaczyna si¢ z dniem podpisania protokotu
koncowego odbioru robot potwierdzajacego nalezyte wykonanie przedmiotu Umowy.
Wykonawca udziela Zamawiajagcemu r¢kojmi za wady na okres réwny udzielonej gwarancji
jakosci

Niezaleznie od uprawnien z tytulu rgkojmi przewidzianych Kodeksem Cywilnym
Zamawiajacemu przystuguja z tego tytutu uprawnienia przewidziane niniejszg Umowa. Jezeli
Wykonaweca nie usunie wad w ramach r¢kojmi lub gwarancji w terminie 14 dni po uptywie
terminu, o ktorym mowa w ust. 3, badz po uplywie terminu wyznaczonego przez
Zamawiajacego na ich usunigcie, Zamawiajacy moze zleci¢ usunigcie wad osobie trzeciej bez
koniecznosci uzyskania zgody sadu, na koszt 1 ryzyko Wykonawcy, bez utraty praw
wynikajacych z gwarancji. Wykonawca jest obowigzany sfinansowaé 0w koszt ,,z gory” na
wezwanie Zamawiajagcego. W tym przypadku koszty usuwania wad Zamawiajacy moze
potraci¢ z wynagrodzenia Wykonawcy lub z zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy.

§9

. Wszelkie czynnosci zwigzane z odbiorem cze¢sciowym i odbiorem koncowym, dokonywane

beda na warunkach okreslonych w niniejszej umowie, po stwierdzeniu zgodnosci
wykonanych robot z dokumentacja projektowa, oferta Wykonawcy, warunkami technicznymi
wykonania i odbioru robdt, aktualnymi normami i przepisami technicznymi.

Wykonawca po zakonczeniu robot przekaze Zamawiajagcemu dokumentacje powykonawcza
(opinie, atesty, certyfikaty, inne) materiatow uzytych do realizacji zadania objetego zadaniem
— bez mozliwosci zadania dodatkowego wynagrodzenia.

§ 10

. Zamawiajacy dopuszcza — jezeli uzna za uzasadnione — mozliwo$¢ dokonania zmian

postanowien zawartej umowy, w nastepujacych przypadkach:

zmiany adresu/siedziby Zamawiajacego/Wykonawcy,

zmiany 0s0b wystepujacych po stronie Zamawiajacego/Wykonawcy,

zmiany urzgdowej wysokosci stawki podatku VAT,

wystapienie zdarzen niezaleznych od Wykonawcy wymuszajacych przerwe, a tym samym
wydtuzenie terminu realizacji zamdowienia,

W przypadku wystapienia okoliczno$ci, o ktérych mowa w ustepie 1, Zamawiajagcemu
przystuguje prawo do zmiany ustalen zawartej umowy w zakresie, ktdry uzna za
uzasadniony. Zmiana dokonana zostanie w formie pisemnego aneksu do umowy pod rygorem
niewaznosci.

§11

. W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczno$ci powodujacej, ze wykonanie umowy nie

lezy w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,
Zamawiajacy moze odstgpi¢ od umowy w terminie 30 dni od powzigcia wiadomosci o tych
okoliczno$ciach. W takim przypadku Wykonawca moze zada¢ jedynie naleznego
wynagrodzenia z tytutu wykonania cze$ci umowy, co stwierdza si¢ protokotem zdawczo —
odbiorczym.

Zamawiajacy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli:
zostanie ogloszona likwidacja, upadtos¢ Wykonawcy,

Wykonawca nie rozpoczat robot w terminie okreslonym umowg lub nie kontynuuje ich
pomimo uptywu terminu w wezwaniu do ich wykonania,
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Wykonawca przerwal, bez uzgodnienia z Zamawiajacym realizacj¢ robdt 1 przerwa ta trwa
dtuzej niz 7 dni,

Wykonawca opdznia si¢ z realizacjg przedmiotu umowy

Wykonawcy przystuguje prawo do odstapienia od umowy, jezeli:

Zamawiajacy odmawia bez uzasadnionej przyczyny odbioru robot lub odmawia bez
uzasadnionej przyczyny podpisania protokotu odbioru,

Zamawiajacy powiadomi Wykonawce, ze wobec zaistnienia nieprzewidzianych uprzednio
okoliczno$ci nie bedzie mégt spetni¢ swoich zobowigzan wobec Wykonawcy,

Odstapienie od umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci i
powinno zawiera¢ uzasadnienie.

W przypadku odstgpienia od umowy Wykonawca, przy udziale Zamawiajacego sporzadzi
szczegblowy protokot inwentaryzacji robot wedlug stanu na dzien odstagpienia. Zamawiajacy
wowczas po dokonaniu odbioru przerwanych prac oraz dokonana zaptaty za roboty, ktore
zostaty prawidtowo wykonane do dnia odstagpienia/rozwigzania umowy proporcjonalnie do
stanu zaawansowania prac 1 robot.

W przypadku odstapienia w czesci dotyczacej nierealizowanego zakresu przedmiotu umowy,
Wykonawca zobowigzany jest do realizacji zgloszonych przez Zamawiajacego uprawnien z
tytutu gwarancji 1 r¢kojmi za wady wykonanego 1 odebranego przedmiotu umowy.

§ 12

Wykonawca zobowiazuje si¢ zawrze¢ na czas obowigzywania Umowy, umowe ubezpieczenia od
wszelkiego ryzyka i odpowiedzialno$ci zwigzanej z realizacja Umowy na sume ubezpieczenia
nie nizsza niz warto§¢ wynagrodzenia umownego brutto, oraz do terminowego optacania
naleznych sktadek ubezpieczeniowych.

§13
Strony postanawiaja, ze obowigzujaca formg odszkodowania z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania umowy stanowig kary umowne.
Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowy :
- za opOznienie w wykonaniu przedmiotu umowy powstate z przyczyn lezacych po stronie
Wykonawcy w wysokosci 0,5% wynagrodzenia okreslonego w § 3 ust.2 umowy za kazdy
dzien opodznienia,
- za opdznienie w usunigciu wad stwierdzonych przy odbiorze w wysokosci 0,5%
wynagrodzenia okreslonego w § 3 ust. 2 umowy za kazdy dzien opdznienia liczonego od
dnia wyznaczonego na usuni¢cie wad,
- za brak zaplaty wynagrodzenia naleznego podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom
w wysokosci 0,5% warto$ci brutto przedmiotu niniejszej umowy,
-za nieterminowg zaplate¢ wynagrodzenia naleznego podwykonawcom lub dalszym
podwykonawcom w wysokosci 0,01% wartosci brutto przedmiotu niniejszej za kazdy dzien
opoOznienia,
-za nieprzedtozenie do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, ktorej
przedmiotem sg roboty budowlane, lub projektu jej zmiany w wysokosci 0,5% wartosci
brutto przedmiotu niniejszej umowy,
-za nieprzedlozenie poswiadczonej] za zgodno$¢ z oryginalem kopii umowy o
podwykonawstwo lub jej zmiany w wysokosci 0,5% wartos$ci brutto przedmiotu niniejszej
umowy,
-za odstgpienie od umowy z przyczyn zawinionych przez Wykonawce w wysokosci 15%
wynagrodzenia okreslonego w § 3 ust 2 umowy.
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9]

. Wykonawcy przystuguje prawo zadania odsetek ustawowych z tytulu opodznienia w

przypadku nie uregulowania naleznosci w terminie okreslonym w § 3 ust. 7 umowy.
Stronom przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania na ogoélnych zasadach, jezeli
szkoda przewyzsza warto$¢ kar zastrzezonych w umowie.

Natozone kary podlegaja sumowaniu.

W przypadku wystapienia kar umownych, Wykonawca wyraza zgode na potracenie kwot z
tego tytutu z przystugujacego mu wynagrodzenia, o ktorym mowa w § 3 ust. 2.

§14

- Osobg do kontaktu ze strony Wykonawcy jest: .......cccccceerveecveenneennen.
-Osoba do kontaktu ze strony Zamawiajgcego jest: .......ccccevvvrercrreennne.

Nadzor ze strony Zamawiajacego nad realizacja zadania objetego przedmiotem zamowienia
petnié bedzie przedstawiciel w osobie ...........c...........

Odbior robot w zakresie remontu wolnego lokalu mieszkalnego objetego przedmiotem
niniejszego zamowienia pelni¢ bedzie osoba wyznaczona przez sporzadzajacego zakres
remontu lub osoba przez niego wyznaczona posiadajaca odpowiednie kwalifikacje.

Przy odbiorze robot zasadny udzial Kierownika ds. remontowo — administracyjnych oraz
z-cy kierownika ds. administracyjnych.

§15

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemne;.

. W sprawach nieuregulowanych niniejszag umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu

cywilnego i ustawy Prawo budowlane.

Ewentualne spory, powstate na tle realizacji umowy, ktore nie zostang zatatwione polubownie
— Strony poddaja rozstrzygnigciu sadowi wilasciwemu ze wzgledu na siedzibe
Zamawiajacego (miejsce wykonywania umowy).

Umowg sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla

kazdej ze Stron.
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