Zalacznik Nr 4
Projekt umowy
Umowa nr 12023

zawarta w dniu ................ r. w Zarach pomiedzy Zaktadem Gospodarki Mieszkaniowej Spotka z o.
0. w Zarach z siedziba pod adresem ul. Zakopianiska 7, wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego
w Sadzie Rejonowym Wydziat Gospodarczy w Zielonej Gorze pod nr 0000273021, NIP 928-198-
78-46, REGON 080156576, kapital zaktadowy 321 000,00 zt zwana w dalszej treSci umowy

»Zamawiajacym”, reprezentowana przez :

Prezesa Zarzadu - Krzysztof Tuga
a

zawarta zostala umowa nast¢pujacej tresci :

§1

1. Przedmiotem umowy jest wymiana stolarki okiennej w lokalach 1 budynkach zarzadzanych
przez ZGM Sp. z 0. 0. w Zarach.

2. Zadanie dotyczy wymiany stolarki okiennej drewnianej na okna PVC wraz z wymiang
parapetow zewnetrznych 1 wewnetrznych /w zaleznosci od umiejscowienia okna/ w lokalach
komunalnych, bedacych w administracji Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0. 0. w
Zarach w liczbie 158 sztuk, zgodnie ze ztoZzong ofertg. Wymianie podlega¢ bedzie stolarka
umiejscowiona w lokalach, piwnicach, na strychach.

3. Szczegodlowy zakres catosci robot zostat okreslony w zatacznikach stanowigcych integralng
cze$¢ SWZ tj. SSTWiOR, Formularz Cenowy, ktory zawiera ilo$¢, wymiary oraz poddziat
okien.

4. Zamawiajacy wymaga, aby odpady powstale w wyniku wykonywania przedmiotu
zamoOwienia zostaly zagospodarowane przez Wykonawce zgodnie z obowigzujacymi
przepisami. Wykonawca jest wytworcg odpadéw w rozumieniu ustawy z dnia 14 grudnia
2012r. o odpadach (Dz. U. z 2020r. Poz. 797, 875 z pdzn.zm.).

5. Stolarka bedzie wymieniana w zasiedlonych lokalach mieszkalnych. W zwigzku z tym,
Wykonawca celu terminowej 1 prawidlowej realizacji robot zobowigzany jest do
uzgodnienia z najemcami poszczegdlnych lokali termin realizacji przedmiotowych robodt. Po
zakonczeniu prac, Wykonawca jest zobowigzany kazdorazowo do pozostawienia miejsca
wykonywania prac, w stanie umozliwiajagcym nieutrudnione korzystanie z lokalu.

6. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo zaniechania wymiany stolarki okiennej na konkretnym
adresie w trakcie trwania umowy z przyczyn od niego niezaleznych (np. wykup lokalu
gminnego przez najemc¢ na wlasnosc).

7. Zamawiajacy informuje, ze wykaz adresowy wraz z danymi do realizacji zadania, ma
charakter pomocniczy. W zwiazku z tym, Zamawiajacy zaleca, aby Wykonawca przed
dostawg 1 montazem dokonal wizji w terenie 1 zweryfikowal wymiary poprzez pomiar z
natury.
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. Wykonawca wykona przedmiot zamdéwienia na podstawie dokumentacji stanowiacej

zatgczniki do SWZ, zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo Budowlane oraz z
zasadami sztuki budowlanej pod nadzorem osoby posiadajacej odpowiednie kwalifikacje.
Przyjete typy materiatow i urzadzen (wskazane w dokumentacji technicznej) zostaty uzyte
wylgcznie przyktadowo, w celu opisania przedmiotu zaméwienia. Wykonawca uprawniony
jest do przedstawienia w ofercie materiatéw 1 urzadzen réwnowaznych, o nie gorszych
parametrach. Wykonawca powinien okresli¢ ich parametry, celem wykazania, Zze spetniajg
warunki okreslone w opisie przedmiotu zamowienia. Rozwigzania rownowazne, zgodnie ze
swoja definicjg, muszg posiada¢ parametry oraz speinia¢ standardy nie gorsze niz produkty
podane przyktadowo

§2
Termin wykonania zamowienia oferujemy zgodne z zapisami przedstawionymi w
zaproszeniu do zlozenia oferty: 4 miesiace od udzielenia zamowienia.

§3

Wynagrodzenie brutto za przedmiot umowy jest ryczaltowe.

. Wykonawcy przysluguje wynagrodzenie, zgodnie z przyjeta oferta w wysokosci:

Kwota okre$lona w ust. 2 uwzglednia wszystkie koszty 1 wydatki Wykonawcy zwigzane z
wykonaniem przedmiotu zamowienia.

Wynagrodzenie ryczaltowe obejmuje w szczegdlno$ci wszystkie koszty zwigzane z
realizacjg zamowienia, a takze oddziatywania innych czynnikow majgcych lub mogacych
mie¢ wptyw na te koszty. Nieoszacowanie, pominigcie lub brak rozpoznania przedmiotu i
zakresu robot nie moga by¢ podstawa do zadania zmiany wynagrodzenia ryczattowego,
okreslonego w umowie.

Nalezne Wykonawcy Wynagrodzenie nastgpi po dokonaniu czynnos$ci odbioru i
przedstawieniu faktury lub rachunku przelewem bankowym.

Przewiduje si¢ 1 etapy fakturowania (platnosci)- po podpisaniu protokotu odbioru
koncowego

Termin ptatnosci faktury ustala si¢ na :

- do 30 dni od dostarczenia faktury (rachunku).

Zgodnie z ustawg z dnia 9 sierpnia 2019r. O zmianie ustawy o podatku od towarow 1 ustug
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2019r., poz. 1751 ze zm.), wykonawca — podatnik Vat
dokonujacy sprzedazy towardow czy ustug, wymienionych w zalaczniku nr 15 do ww.
ustawy, ma obowigzek na fakturze dokumentujacej dang czynno$¢ wpisa¢ adnotacje
»mechanizm podzielonej platnosci”.

Wykonawca zobowigzany jest na fakturze wskaza¢ dane zgloszone i wykazane na tzw.
bialej liScie podatnikow VAT, w szczegdlnosci numer konta bankowego.

§4

. Na przedmiot umowy Wykonawca udziela gwarancji jakoS$ci na okres .............. lat/a,

liczony od daty bezusterkowego protokotu odbioru wymiany stolarki w lokalu.

Bez wzgledu na powyzsze, jezeli warunki gwarancji jako$ci udzielonej przez producenta
materialéw 1 urzadzen przewiduja dtuzszy okres gwarancji jakos$ci niz gwarancja udzielona
przez wykonawce, obowigzuje okres gwarancji w wymiarze rownym okresowi gwarancji
producenta.
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. Wykonawca jest odpowiedzialny wobec Zamawiajacego za wady przedmiotu umowy

zmniejszajace jego wartosc.

Zamawiajacy w przypadku ujawnienia si¢ wad w okresie gwarancji moze zadac
bezptatnego ich usunig¢cia w terminie 7 dni od daty zgloszenia lub odpowiedniego
obnizenia wynagrodzenia.

§5

. Wykonawca moze realizowa¢ przedmiot umowy korzystajac z pomocy podwykonawcy/ow,

po zawarciu z nimi odpowiednich umoéw z formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Zawarcie umowy z podwykonawca/ami wymaga pisemnej zgody Zamawiajacego przed jej
zawarciem, zgodnie z art. 647' k.c . Zmiana umowy zawartej z podwykonawcg wymaga
kazdorazowo zgody Zamawiajacego.

Umowa z podwykonawcg musi zawierac:

zakres czeg$ci zamoOwienia powierzonych podwykonawcy,

kwote wynagrodzenia podwykonawcy,

termin wykonania zamo6wienia

warunki dokonania ptatno$ci wynagrodzenia

termin dokonania platno$ci wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy
przewidziany w umowie o podwykonawstwo, ktory nie moze by¢ dtuzszy niz 30 dni od
dorgczenia wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub
rachunku,potwierdzajagcych wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu
podwykonawcy dostawy, ustugi lub roboty budowlanej,

numer rachunku bankowego, na ktory nalezy dokona¢ zaptaty za wykonanie zamowienia
Wykonawca zamierzajacy zawrze¢ umowe o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg
roboty budowlane, jest obowigzany do przedtozenia Zamawiajacemu projektu tej umowy.
Zamawiajacy w terminie 14 dni zglosi pisemnie zastrzezenia do projektu umowy:

gdy przewiduje termin zaptaty wynagrodzenia dtuzszy niz 30 dni,

gdy nie podano w niej dokladnego zakresu robot zgodnego z zakresem umowy z
Wykonawca,

gdy kwota wynagrodzenia za roboty podwykonawcy jest wyzsza od warto$ci tego zakresu
robot wynikajacych z oferty Wykonawcy,

gdy termin wykonania zakresu robdt powierzonego podwykonawcy jest niezgodny z
harmonogramem wykonania robot przez Wykonawce

Niezgloszenie pisemnego sprzeciwu do przedtozonej umowy o podwykonawstwo, o ktorym
mowa w pkt. 4 w terminie 7 dni roboczych uwaza si¢ za akceptacj¢ umowy przez
Zamawiajacego.

Wykonawca przedktada Zamawiajacemu poswiadczong za zgodno$¢ z oryginalem kopie
zawartej umowy o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg roboty budowlane, w terminie
7 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku powierzenia przez wykonawce czg$ci zamowienia podwykonawcy,
Wykonawca jest zobowigzany do dokonania we wlasnym zakresie zaptaty wynagrodzenia
naleznego podwykonawcy z zachowaniem termindw ptatnosci okres§lonych w umowie z
podwykonawca.

Zamawiajacy wstrzyma zaptat¢ naleznego wynagrodzenia Wykonawcy za odebrane roboty
w przypadku nie przedstawienia przez Wykonawce dowodow zaplaty wymagalnego
wynagrodzenia podwykonawcom.

Zaptata naleznego wynagrodzenia podwykonawcy zostanie uregulowana zgodnie z zapisami
art. 143c ustawy Pzp.
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Zamawiajacy dokona  bezposredniej zaptaty  wymagalnego  wynagrodzenia
przystugujacego podwykonawcy, ktory zawart zaakceptowana przez Zamawiajgcego
umowe o podwykonawstwo robot budowlanych lub po przedtuzeniu Zamawiajagcemu
uwiarygodnionej kopii umowy o podwykonawstwo na ushugi lub dostawy, w przypadku
uchylenia si¢ od obowigzku zaptaty przez Wykonawce.

Bezposrednia zaptata obejmuje wylacznie nalezne wynagrodzenia bez odsetek naleznych
podwykonawcy.

Przed dokonaniem bezposredniej zaptaty podwykonawcy — Zamawiajacy poinformuje
Wykonawce o zgloszeniu pisemnych uwag dotyczacych zasadnosci bezposredniej zaptaty
podwykonawcy w terminie 7 dni od dnia dorgczenia tej informacji.

W przypadku dokonania bezposredniej zaplaty podwykonawcy — Zamawiajacy potraci
kwote wyplaconego wynagrodzenia z wynagrodzenia naleznego Wykonawcy.

Wykonawca jest zobowigzany na zgdanie Zamawiajacego udzieli¢ mu wszelkich informacji
dotyczacych podwykonawcow.

Do zawarcia przez podwykonawce umowy z dalszym podwykonawcg jest wymagana zgoda
Zamawiajacego i Wykonawcy.

Do zmian umowy o podwykonawstwo majg zastosowanie uregulowania zawarte w ust.
4,5,6 niniejszej umowy.

Wykonawca, w przypadku powierzenia wykonania zamowienia podwykonawcy ponosi
pelng odpowiedzialno§¢ za wykonanie przedmiotu umowy w takim zakresie jakby
wykonywat przedmiot umowy samodzielnie.

§6

. Wszelkie czynnosci zwigzane z odbiorem koncowym, dokonywane beda na warunkach

okreslonych w niniejszej umowie, po stwierdzeniu zgodno$ci wykonanych robot z oferta
Wykonawcy, warunkami technicznymi wykonania i odbioru robdt, aktualnymi normami i
przepisami technicznymi.

Wykonawca po zakofczeniu robot przekaze Zamawiajacemu dokumentacje powykonawcza
(opinie, atesty, certyfikaty, inne) materiatdw uzytych do realizacji zadania objgtego
zadaniem — bez mozliwosci zgdania dodatkowego wynagrodzenia.

§7

Od dnia rozpoczecia robot w lokalu/budynku do dnia podpisania koncowego odbioru robot,
Wykonawca ponosi odpowiedzialno§¢ na zasadach ogdlnych za szkody wynikle w lokalu
lub budynku oraz zapewni ochron¢ znajdujacego si¢ tam mienia. Wykonawca zobowigzany
jest do ochrony przed uszkodzeniem lub zniszczeniem wiasno$ci publicznej 1 prywatne;.
Jezeli w zwiazku z zaniedbaniem, niewlasciwym prowadzeniem robot lub brakiem
koniecznych dziatah ze strony Wykonawcy nastapi uszkodzenie lub zniszczenie wlasnosci
publicznej lub prywatnej to Wykonawca na swoj koszt w sposob skuteczny, w trybie
natychmiastowym, naprawi lub odtworzy uszkodzong wlasno$¢. Stan naprawianej wtasnos$ci
nie moze by¢ gorszy niz przed powstaniem uszkodzenia.

. Wykonawca ponosi w calo$ci odpowiedzialno$¢ prawna i finansowa wobec Zamawiajacego

za wszelkie szkody wynikle z zaniechania lub niedbalstwa swoich pracownikow, jak
réwniez podwykonawcow.



§8

. W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczno$ci powodujacej, ze wykonanie umowy nie

lezy w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,
Zamawiajacy moze odstgpi¢ od umowy w terminie 30 dni od powzigcia wiadomosci o tych
okoliczno$ciach. W takim przypadku Wykonawca moze zada¢ jedynie naleznego
wynagrodzenia z tytutu wykonania cze$ci umowy, co stwierdza si¢ protokotem zdawczo —
odbiorczym.

§9
Zamawiajacy moze rozwiaza¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli:
zostanie ogloszona likwidacja, upadtos¢ Wykonawcy,
Wykonawca nie rozpoczal robdt w terminie okreslonym umowg lub nie kontynuuje ich
pomimo uptywu terminu w wezwaniu do ich wykonania,
Wykonawca przerwal, bez uzgodnienia z Zamawiajacym realizacj¢ robdt 1 przerwa ta trwa
dtuzej niz 7 dni,
Wykonawca opdznia si¢ z realizacjg przedmiotu umowy o 14 dni.
Wykonawcy przystuguje prawo do odstapienia od umowy, jezeli:
Zamawiajacy odmawia bez uzasadnionej przyczyny odbioru robot lub odmawia bez
uzasadnionej przyczyny podpisania protokotu odbioru,
Zamawiajacy powiadomi Wykonawce, ze wobec zaistnienia nieprzewidzianych uprzednio
okoliczno$ci nie bedzie mégt spetni¢ swoich zobowigzan wobec Wykonawcy,
Odstapienie od umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci i
powinno zawiera¢ uzasadnienie,

. W przypadku odstgpienia od umowy Wykonawca, przy udziale Zamawiajacego sporzadzi

szczegotowy protokol inwentaryzacji robot wedtug stanu na dzien odstapienia.

§10
Strony postanawiaja, ze obowiazujaca forma odszkodowania z tytulu niewykonania lub
nienalezytego wykonania umowy stanowig kary umowne.
Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kary umowy :
- za opdznienie w wykonaniu przedmiotu umowy powstate z przyczyn lezacych po stronie
Wykonawcy w wysokosci 0,5% wynagrodzenia okreslonego w § 3 ust.2 umowy za kazdy
dzien op6znienia,
- za opOznienie w usuni¢ciu wad stwierdzonych przy odbiorze w wysokosci 0,5%
wynagrodzenia okreslonego w § 3 ust. 2 umowy za kazdy dzien opdznienia liczonego od
dnia wyznaczonego na usunigcie wad,
- za brak zaptaty wynagrodzenia naleznego podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom
w wysokosci 0,5% wartosci brutto przedmiotu niniejszej umowy,
-za nieterminowg zaplate wynagrodzenia naleznego podwykonawcom lub dalszym
podwykonawcom w wysokosci 0,01% warto$ci brutto przedmiotu niniejszej za kazdy dzien
opoOznienia,
-za nieprzediozenie do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, ktorej
przedmiotem sg roboty budowlane, lub projektu jej zmiany w wysokosci 0,5% wartosci
brutto przedmiotu niniejszej umowy,
-za nieprzedtozenie poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginalem kopii umowy o
podwykonawstwo lub jej zmiany w wysokos$ci 0,5% wartosci brutto przedmiotu niniejszej
umowy,



-za odstapienie od umowy z przyczyn zawinionych przez Wykonawce w wysokosci 15%
wynagrodzenia okreslonego w § 3 ust 2 umowy.

. Wykonawcy przystluguje prawo zadania odsetek ustawowych z tytulu opodznienia w
przypadku nie uregulowania naleznos$ci w terminie okreslonym w § 3 ust. 7 umowy.

. Z tytulu niespehlienia przez wykonawce lub podwykonawce wymogu zatrudnienia na
podstawie umowy o prace osOb wykonujacych montaz okien i wykonanie obrobek
tynkarskich, Zamawiajacy przewiduje sankcj¢ w postaci obowigzku zaplaty przez
Wykonawce kary umownej] w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwloki. Niezlozenie przez
Wykonawce w wyznaczonym przez Zamawiajgcego terminie zadanych przez dowodoéw w
celu potwierdzenia spetlienia przez wykonawce lub podwykonawce wymogu zatrudnienia
na podstawie umowy o pracg traktowane bedzie jako niespetnienie przez Wykonawce lub
podwykonawce wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prace.

. Zamawiajacemu przystuguje prawo usuni¢cia wad na koszt Wykonawcy w przypadku ich
nie usuni¢cia w wyznaczonym terminie.

Stronom przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania na ogélnych zasadach, jezeli
szkoda przewyzsza wartos$¢ kar zastrzezonych w umowie.

. Natozone kary podlegaja sumowaniu.

. W przypadku wystgpienia kar umownych, Wykonawca wyraza zgodg¢ na potracenie kwot z
tego tytutu z przystugujacego mu wynagrodzenia, o ktorym mowa w § 3 ust. 2.

§ 11

Osobg nadzorujaca po stronie Zamawiajgacego JESt: ... ..ivriirriierieriieerieenieeieenreeseeneeeenns

Osobg odpowiedzialng za wykonanie zadania pod stronie Wykonawcy jest: ..................

§12
. Zamawiajgcy dopuszcza — jezeli uzna za uzasadnione — mozliwo$¢ dokonania zmian
postanowien zawartej umowy, w nastepujacych przypadkach:

a) zmiany adresu/siedziby Zamawiajacego/Wykonawcy,
b) zmiany oséb wystepujacych po stronie Zamawiajacego/Wykonawcy,
¢) zmiany urzedowej wysokosci stawki podatku VAT,

d) dziatania osob trzecich uniemozliwiajace wykonanie prac, ktore to dziatania nie sg
konsekwencja winy ktorejkolwiek ze stron,

e) przedtuzenie procedury przetargowej poprzez $rodki ochrony prawnej,
f) uwarunkowania spoteczne (protesty, listy, petycje, itp.),

g)koniecznos¢ prowadzenia uzgodnien z wlascicielami urzadzen obcych lub wtascicielami
nieruchomosci

h) dziatania sity wyzszej, za ktorg uwaza si¢ zdarzenia o charakterze nadzwyczajnym,
wystepujace po zawarciu Umowy, a ktorych Strony nie byly w stanie przewidzie¢ w
momencie jej zawierania i ktorych zaistnienie lub skutki uniemozliwiaja wykonanie Umowy
zgodnie z jej trescig, w szczegolnosci powodz, deszcz nawalny, pozar, wichury, trzesienia
ziemi, osuwiska; Strona powotujaca sie na stan sity wyzszej jest zobowigzana do
niezwlocznego pisemnego powiadomienia drugiej Strony, uzasadnienia wplywu zjawiska na
realizacj¢ przedmiotu zamowienia, i udokumentowania zaistnienia tego stanu,
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1) zastosowania innych technologii, jezeli zmiana jest korzystna z punktu widzenia realizacji
przedmiotu umowy.

W przypadku wystgpienia okolicznosci, o ktorych mowa w ustepie 2, Zamawiajagcemu
przystuguje prawo do zmiany ustalen zawartej umowy w zakresie, ktory uzna za
uzasadniony. Zmiana dokonana zostanie w formie pisemnego aneksu do umowy pod
rygorem niewaznosci.

§ 14
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemne;.

. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu

cywilnego 1 ustawy Prawo budowlane, ustawy Prawo zamdéwien publicznych.

Ewentualne spory, powstale na tle realizacji umowy, ktoére nie zostang zalatwione
polubownie — Strony poddaja rozstrzygnigciu sadowi wlasciwemu ze wzgledu na siedzibg
Zamawiajacego (miejsce wykonywania umowy).

Umowg sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla

kazdej ze Stron.

ZAMAWIAJACY : WYKONAWCA:
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