Wzor umowy
Umowa nr ...../2023
Wdniu ..o r. w Zarach pomiedzy Zaktadem Gospodarki Mieszkaniowej Spotka z 0. 0. w
Zarach wpisanym do Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie Rejonowym Wydzial Gospodarczy
w Zielonej Gorze pod nr 0000273021 , NIP 928-198-78-46 , zwanym w dalszej tresci umowy
,2Zamawiajacym” , reprezentowanym przez :

Prezesa Zarzadu - Krzysztof Tuga

a

NIP.cooieie , REGON....ccciiiiiiiiiiiieeee reprezentowanym przez:
wlasciciela- .....eveineiiieiiiiineiieiinennns

zwanym w dalszej treci umowy ,, Wykonawcg”.

zawarta zostala umowa nastepujacej tresci, ktéra jest wynikiem wynikiem postepowania na
podstawie Regulaminu udzielania zaméwien publicznych o warto$ci ponizej 130 000 ztotych

§1

1. Zgodnie z wynikiem postepowania o udzielenie zamowienia publicznego, przeprowadzonego
na podstawie Regulaminu udzielania zamdéwien publicznych w Zaktadzie Gospodarki
Mieszkaniowej Sp. z 0. 0. w Zarach - Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do
wykonania zadanie pn.:,,Remont wolnego lokalu mieszkalnego: ... ”w
sposob 1 wg zakresu robOt zawartego w zaproszeniu do ztozenia oferty, Specyfikacji
Technicznej Wykonania i Odbioru Robét.

2. Wykonawca o$§wiadcza, ze zapoznatl si¢ z zakresem robot przeprowadzit ogledziny lokali/u
w celu oszacowania niezbgdnych prac i robdt koniecznych i nie wnosi uwag.

§2
Wykonawca zobowigzany jest wykona¢ przedmiot zamowienia: do dnia 11 grudnia 2023r.
§3

1. Wynagrodzenie brutto za przedmiot umowy jest ryczattowe.

Wykonawcy przystuguje wynagrodzenie, zgodnie z przyjeta oferta w wysokosci:
................................ zh brutto (stownie: ........cccoevvviiiniiiieeeee )

3. Kwota okre$lona w ust. 2 uwzglednia wszystkie koszty i wydatki Wykonawcy zwigzane z
wykonaniem przedmiotu zamowienia.

4. Wynagrodzenie ryczaltowe obejmuje w szczegdlnosci wszystkie koszty zwigzane z realizacja
zamoOwienia, a takze oddziatlywania innych czynnikow majacych lub mogacych mie¢ wpltyw
na te koszty. Nieoszacowanie, pomini¢cie lub brak rozpoznania przedmiotu i zakresu robot
nie moga by¢ podstawa do zadania zmiany wynagrodzenia ryczattowego, okreslonego w
umowie.

5. Nalezne Wykonawcy Wynagrodzenie nastagpt po dokonaniu czynnosci odbioru i
przedstawieniu faktury lub rachunku przelewem bankowym.

6. Przewiduje sie¢ 2 etapy fakturowania (platnosci) :

a) faktura czgsciowa (rachunek czesciowy) — stwierdzone protokotem 50% wartosci ogdlnej robot
b) faktura koncowa (rachunek czgsciowy) — po podpisaniu protokotu odbioru koncowego

7. Termin ptatnos$ci faktury ustala si¢ na - do 30 dni od dostarczenia faktury (rachunku).

8. Zgodnie z ustawa z dnia 9 sierpnia 2019r. O zmianie ustawy o podatku od towaréw i ustug
oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. 2019r., poz. 1751 ze zm.), wykonawca — podatnik Vat
dokonujacy sprzedazy towaréw czy ushug, wymienionych w zataczniku nr 15 do ww.
ustawy, ma obowigzek na fakturze dokumentujacej dang czynno$¢ wpisa¢ adnotacje
,mechanizm podzielonej platnosci”.

9. Wykonawca zobowigzany jest na fakturze wskaza¢ dane zgloszone i wykazane na tzw. bialej
liScie podatnikéw VAT, w szczegdlnosci numer konta bankowego.



b)

©)
d)

a)
b)

§4
Do obowiazkéw Zamawiajacego nalezy:
przekazanie lokalu objetego przedmiotem zamowienia w terminie do 5 dni roboczych od
momentu podpisania umowy
wskazanie punktow poboru mediow,
odbidr przedmiotu umowy
zaplata wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu umowy

§5
Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy:
zapewnienie na terenie wykonywanych robodt, nalezytego fadu 1 porzadku, przestrzeganie
przepiséw BHP,
przejecie petnej odpowiedzialno$ci na terenie budowy za zdarzenia na nim wynikle z chwilg
przekazania terenu budowy do dnia koncowego odbioru robot
wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, sztuki budowlane;,
obowigzujacymi przepisami techniczno — budowlanymii normami,
wykonanie przedmiotu umowy z wilasnych, nowych materialbw. Materialy
przewidziane do wbudowania powinny odpowiada¢ wymogom wyrobow dopuszczonych
do stosowania w budownictwie okre§lonych w ustawie Prawo Budowlane,
zapewnienie 1 ponoszenie wlasnych kosztoéw zwigzanych z usunigciem oraz skladowaniem
odpadéw powstalych w czasie realizacji przedmiotu umowy, koszt zuzycia mediow
przekazanie Zamawiajacemu przedmiotu umowy w terminie okre§lonym w umowie,
przekazanie po zakonczeniu robot Zamawiajagcemu wszelkich dokumentow (opinii,
atestow, certyfikatow, inne) materiatdéw uzytych do realizacji zadania obje¢tego zadaniem.
Jezeli w zwigzku z zaniedbaniem lub niewlasciwym prowadzeniem robot, nastapi
uszkodzenie lub zniszczenie wlasno$ci prywatnej lub publicznej, to Wykonawca na swoj
koszt naprawi uszkodzong wlasnos¢. Stan naprawianej wlasnosci nie powinien by¢ gorszy
niz przed powstaniem szkody.
Jezeli Wykonawca, pomimo pisemnego wezwania do naprawienia szkody - nie zastosowat
si¢ do wezwania — Zamawiajagcemu przystuguje prawo obnizenia wynagrodzenia.
Zamawiajacemu przystuguje prawo usunigcia wad na koszt Wykonawcy w przypadku ich
nie usunigcia w wyznaczonym terminie.

§6
Gdy do wykonania umowy niezbedne bedzie zuzycie wody 1 energii elektrycznej,
Zamawiajacy w dniu przekazania terenu budowy, wskaze Wykonawcy:
punkt poboru wody,
punkt poboru energii elektryczne;j.
Wykonawca wykona we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt przylacza tj. podlicznikow dla
potrzeb realizacji zadania objetego przedmiotem postgpowania.
Rozliczenie poboru wody i odprowadzonych $ciekow bedzie odbywato si¢ na podstawie
stanu podlicznika, a w przypadku jego braku na podstawie wyliczonego ryczattu, liczonego
za kazdy dzien wykonywania prac tj. woda i $cieki wedtug stawek okreslonych przez ZWiK
w Zarach.
W przypadku potwierdzenia aktualizacji wodomierza przez pracownika Zamawiajacego —
dopuszcza si¢ rozliczenie wody, z protokolarnie przyjetym stanem zuzycia w momencie
wprowadzenia na teren budowy.

Rozliczenie poboru energii elektrycznej odbywaé si¢ bedzie na podstawie odczytu
podlicznika, zamontowanego przez osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia, zgodnie z
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obowigzujacymi przepisami prawa w tym zakresie.

Przed wystawieniem faktury koncowej dla Zamawiajacego (w przypadku platnosci
dwuetapowej zgodnie z § 3 ust. 6) za wykonanie przedmiotu umowy, Wykonawca
zobowigzany jest zalaczy¢ potwierdzenie uregulowania naleznosci za zuzyte media. W
przypadku braku wywigzania si¢ Wykonawcy z uregulowania nalezno$ci — Zamawiajacy
jest uprawniony do dokonania potracenia naleznosci za zuzyte media z wynagrodzeniem
ujetym w fakturze koncowe;.

W przypadku nie zapewnienia przez Zamawiajacego punktu poboru wody i energii -
Wykonawca zapewni te media na potrzeby realizacji przedmiotu umowy we wilasnym
zakresie.

Uzgodnienia w zakresie zaopatrzenia w wodg 1 energi¢ elektryczng zawarte winny by¢ w
protokole przekazania terenu budowy.

§7

. Wykonawca moze realizowaé przedmiot umowy korzystajac z pomocy podwykonawcy/ow,

po zawarciu z nimi odpowiednich umoéw z formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Zawarcie umowy z podwykonawca/ami wymaga pisemnej zgody Zamawiajacego przed jej
zawarciem, zgodnie z art. 647! k.c . Zmiana umowy zawartej z podwykonawcg wymaga
kazdorazowo zgody Zamawiajacego.

Umowa z podwykonawcg musi zawierac:

zakres czeg$ci zamoOwienia powierzonych podwykonawcy,

kwote wynagrodzenia podwykonawcy,

termin wykonania zamo6wienia

warunki dokonania ptatno$ci wynagrodzenia

termin dokonania platno$ci wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy
przewidziany w umowie o podwykonawstwo, ktory nie moze by¢ dtuzszy niz 30 dni od
dorgczenia wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury Ilub
rachunku, potwierdzajagcych wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu
podwykonawcy dostawy, ustugi lub roboty budowlane;j

numer rachunku bankowego, na ktory nalezy dokona¢ zaptaty za wykonanie zamowienia
Wykonawca zamierzajacy zawrze¢ umowe¢ o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg
roboty budowlane, jest obowigzany do przedtozenia Zamawiajgcemu projektu tej umowy w
terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy z Zamawiajagcym. Zamawiajacy w terminie 5 dni
zglosi pisemnie zastrzezenia do projektu umowy:

gdy przewiduje termin zaptaty wynagrodzenia dtuzszy niz 30 dni,

gdy nie podano w niej dokladnego zakresu robot zgodnego z zakresem umowy z
Wykonawca,

gdy kwota wynagrodzenia za roboty podwykonawcy jest wyzsza od wartosci tego zakresu
robot wynikajacych z oferty Wykonawcy,

gdy termin wykonania zakresu robot powierzonego podwykonawcy jest niezgodny z
harmonogramem wykonania robdt przez Wykonawce

Niezgloszenie pisemnego sprzeciwu do przedtozonej umowy o podwykonawstwo, o ktorym
mowa w pkt. 4 w terminie 7 dni roboczych uwaza si¢ za akceptacj¢ umowy przez
Zamawiajacego.

Wykonawca przedktada Zamawiajacemu poswiadczong za zgodno$¢ z oryginatem kopig
zawarte] umowy o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg roboty budowlane, w terminie 7
dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku powierzenia przez wykonawce czeSci zamdwienia podwykonawcy,
Wykonawca jest zobowigzany do dokonania we wlasnym zakresie zaptaty wynagrodzenia
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naleznego podwykonawcy z zachowaniem terminow ptatnosci okreslonych w umowie z
podwykonawca.

Zamawiajacy wstrzyma zaptat¢ naleznego wynagrodzenia Wykonawcy za odebrane roboty
w przypadku nie przedstawienia przez Wykonawce dowodow zaptaty wymagalnego
wynagrodzenia podwykonawcom.

Zamawiajacy dokona bezposredniej zaptaty wymagalnego wynagrodzenia przystugujacego
podwykonawcy, ktory zawarl zaakceptowang przez Zamawiajagcego umowe o
podwykonawstwo robot budowlanych lub po przedtuzeniu Zamawiajacemu
uwiarygodnionej kopii umowy o podwykonawstwo na ustugi lub dostawy, w przypadku
uchylenia si¢ od obowigzku zaptaty przez Wykonawce.

Bezposrednia zaptata obejmuje wyltacznie nalezne wynagrodzenia bez odsetek naleznych
podwykonawcy.

Przed dokonaniem bezposredniej zaptaty podwykonawcy — Zamawiajacy poinformuje
Wykonawce o zgloszeniu pisemnych uwag dotyczacych zasadnosci bezposredniej zaptaty
podwykonawcy w terminie 7 dni od dnia dorgczenia tej informacji.

W przypadku dokonania bezposredniej zaplaty podwykonawcy — Zamawiajacy potraci
kwote wyplaconego wynagrodzenia z wynagrodzenia naleznego Wykonawcy.

Wykonawca jest zobowigzany na zadanie Zamawiajacego udzieli¢ mu wszelkich
informacji dotyczacych podwykonawcow.

Do zawarcia przez podwykonawce umowy z dalszym podwykonawca jest wymagana zgoda
Zamawiajacego i Wykonawcy.

Do zmian umowy o podwykonawstwo maja zastosowanie uregulowania zawarte w ust.
4,5,6 niniejszej umowy.

Wykonawca, w przypadku powierzenia wykonania zamowienia podwykonawcy ponosi
pelna odpowiedzialno$¢ za wykonanie przedmiotu umowy w takim zakresie jakby
wykonywat przedmiot umowy samodzielnie.

§8

Na przedmiot umowy Wykonawca udziela gwarancji na okres 3 lat.

Bez wzgledu na powyzsze, jezeli warunki gwarancji jakosci udzielonej przez producenta
materiatléw 1 urzadzen przewiduja dluzszy okres gwarancji jakosci niz gwarancja udzielona
przez Wykonawce, obowiazuje okres gwarancji w wymiarze rownym okresowi gwarancji
producenta.

Wykonawca jest odpowiedzialny wobec Zamawiajacego za wady przedmiotu umowy
zmniejszajace jego wartosc.

Zamawiajacy w przypadku ujawnienia si¢ wad w okresie gwarancji moze zadaé
bezptatnego ich usunigcia w terminie 7 dni od daty zgtoszenia, pod rygorem usunigcia tych
wad na koszt Wykonawcy.

§9

. Wszelkie czynno$ci zwigzane z odbiorem cze¢$ciowym i odbiorem koncowym, dokonywane

beda na warunkach okreslonych w niniejszej umowie, po stwierdzeniu zgodnoS$ci
wykonanych rob6t z dokumentacjg projektowa, oferta Wykonawcy, warunkami technicznymi
wykonania i odbioru robo6t, aktualnymi normami i przepisami technicznymi.

Wykonawca po zakonczeniu robot przekaze Zamawiajacemu dokumentacje powykonawcza
(opinie, atesty, certyfikaty, inne) materialow uzytych do realizacji zadania obj¢tego zadaniem
— bez mozliwosci zadania dodatkowego wynagrodzenia.

§10

. Zamawiajacy dopuszcza — jezeli uzna za uzasadnione — mozliwo$¢ dokonania zmian



postanowien zawartej umowy, w nastepujacych przypadkach:

zmiany adresu/siedziby Zamawiajgcego/Wykonawcy,

zmiany 0sOb wystepujacych po stronie Zamawiajacego/Wykonawcy,

zmiany urzedowej] wysokosci stawki podatku VAT,

wystgpienie zdarzen niezaleznych od Wykonawcy wymuszajacych przerweg, a tym samym
wydluzenie terminu realizacji zamdowienia,

W przypadku wystgpienia okoliczno$ci, o ktérych mowa w ustegpie 1, Zamawiajacemu
przysluguje prawo do zmiany ustalen zawartej umowy w zakresie, ktory uzna za
uzasadniony. Zmiana dokonana zostanie w formie pisemnego aneksu do umowy pod rygorem
niewaznosci.

§11

. W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczno$ci powodujacej, ze wykonanie umowy nie

lezy w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,
Zamawiajacy moze odstgpi¢ od umowy w terminie 30 dni od powzig¢cia wiadomosci o tych
okoliczno$ciach. W takim przypadku Wykonawca moze zada¢ jedynie naleznego
wynagrodzenia z tytutu wykonania cze$ci umowy, co stwierdza si¢ protokotem zdawczo —
odbiorczym.

Zamawiajacy moze rozwiaza¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli:
zostanie ogloszona likwidacja, upadto$s¢ Wykonawcy,

Wykonaweca nie rozpoczat robdt w terminie okreslonym umowg lub nie kontynuuje ich
pomimo uptywu terminu w wezwaniu do ich wykonania,

Wykonawca przerwat, bez uzgodnienia z Zamawiajacym realizacje robodt i przerwa ta trwa
dtuzej niz 7 dni,

Wykonawca op6znia si¢ z realizacjg przedmiotu umowy o 14 dni.

Wykonawcy przysluguje prawo do odstapienia od umowy, jezeli:

Zamawiajacy odmawia bez uzasadnionej przyczyny odbioru robot lub odmawia bez
uzasadnionej przyczyny podpisania protokotu odbioru,

Zamawiajacy powiadomi Wykonawce, ze wobec zaistnienia nieprzewidzianych uprzednio
okoliczno$ci nie bedzie mégt spetni¢ swoich zobowigzan wobec Wykonawcy,
Odstapienie od umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci i
powinno zawiera¢ uzasadnienie,

W przypadku odstgpienia od umowy Wykonawca, przy udziale Zamawiajacego sporzadzi
szczegotowy protokol inwentaryzacji robot wedtug stanu na dzien odstapienia.

§12
Strony postanawiaja, ze obowigzujaca forma odszkodowania z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania umowy stanowig kary umowne.
Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kary umowy :
- za opoznienie w wykonaniu przedmiotu umowy powstate z przyczyn lezacych po stronie
Wykonawcy w wysokosci 0,5% wynagrodzenia okreslonego w § 3 ust.2 umowy za kazdy
dzien op6znienia,
- za opdznienie w usunigciu wad stwierdzonych przy odbiorze w wysokosci 0,5%
wynagrodzenia okreslonego w § 3 ust. 2 umowy za kazdy dzien opdznienia liczonego od
dnia wyznaczonego na usunigcie wad,

- za brak zaplaty wynagrodzenia naleznego podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom
w wysokosci 0,5% warto$ci brutto przedmiotu niniejszej umowy,
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-za nieterminowg zaplate wynagrodzenia naleznego podwykonawcom lub dalszym
podwykonawcom w wysokosci 0,01% wartosci brutto przedmiotu niniejszej za kazdy dzien
opoOznienia,

-za nieprzedtozenie do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, ktorej
przedmiotem s3 roboty budowlane, lub projektu jej zmiany w wysokosci 0,5% wartosci
brutto przedmiotu niniejszej umowy,

-za nieprzedlozenie poswiadczonej] za zgodno$¢ z oryginalem kopii umowy o
podwykonawstwo lub jej zmiany w wysokosci 0,5% wartosci brutto przedmiotu niniejszej
umowy,

-za odstgpienie od umowy z przyczyn zawinionych przez Wykonawce w wysokosci 15%
wynagrodzenia okreslonego w § 3 ust 2 umowy.

Wykonawcy przystuguje prawo zadania odsetek ustawowych z tytulu opdznienia w
przypadku nie uregulowania naleznosci w terminie okreslonym w § 3 ust. 7 umowy.
Stronom przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania na ogoélnych zasadach, jezeli
szkoda przewyzsza warto$¢ kar zastrzezonych w umowie.

Natozone kary podlegaja sumowaniu.

W przypadku wystapienia kar umownych, Wykonawca wyraza zgode na potracenie kwot z
tego tytutu z przystugujacego mu wynagrodzenia, o ktorym mowa w § 3 ust. 2.

§14

- Osobg do kontaktu ze strony Wykonawcy jest: ......ccccceveeeeveeecnveennnen.
-Osobg do kontaktu ze strony Zamawiajacego jest: ......ccccevverureuenne.

Nadzoér ze strony Zamawiajacego nad realizacjg zadania objetego przedmiotem zamowienia
pehi¢ bedzie przedstawiciel Inwestora, w osobie ......................

Odbiér robdt w zakresie remontu wolnego lokalu mieszkalnego objgtego przedmiotem
niniejszego zamowienia pelni¢ bedzie osoba wyznaczona przez sporzadzajacego zakres
remontu lub osoba przez niego wyznaczona posiadajaca odpowiednie kwalifikacje.

Przy odbiorze robdt zasadny udzial Kierownika ds. remontowo — administracyjnych oraz
z-cy kierownika ds. administracyjnych.

§ 15

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemne;.

. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu

cywilnego i1 ustawy Prawo budowlane.

Ewentualne spory, powstate na tle realizacji umowy, ktore nie zostang zatatwione polubownie
— Strony poddaja rozstrzygnigciu sadowi wlasciwemu ze wzgledu na siedzibe
Zamawiajacego (miejsce wykonywania umowy).

Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla

kazdej ze Stron.

ZAMAWIAJACY : WYKONAWCA:
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